Gemeinde Ebergassing 08/2025

Schwadorferstrafie 9
2435 Ebergassing

Protokoll
Uber die offentliche Sitzung des
GEMEINDERATES
am 10.12.2025

Die Einladung erfolgte am 03.12.2025 Beginn: 18.30 Uhr
Ende: 19.55 Uhr

Anwesend waren:

lBUrgermeister Roman Stachelberger |SP(5‘ AJ ‘Vizebgm. Dietmar Engelmaierl FPO W A
GGR Renate Terkola SPO| A GGR Christoph Antel EBER| A
. GGR Georg

GGR Manuela Pouzar SPO| A Aichelburg-Rumerskirch EBER| A

GGR Ing. Raimund Kind| SPO| A

GR Theodor Petrzelka SPO| A GR Giinter Kerndler EBER| E

GR Hafize Sakrucu SPO| A GR Wolfram PETER EBER| A

GR Ing. Benjamin Kovanda SPO| A GR Reinhard Ertl EBER| E

GR Julia Gmeiner SPO| A GR Roland Froschl EBER| E

GR Dominik Durkowitsch SPO| A GR Emanuel Pfannerer EBER| A

GR Martin Metzenbauer SPO| A GR Dieter Rozboril EBER| A

GR Tobias Schrall SPO| A GR Ferhat Demirkoca EBER| A

GR Alen Halilovic SPO| E GR Johannes Schall OvP | A
GR Michael Hietz OvP | A
GR Hans-Paulus Primisser |OVP | E

A=anwesend, E=entschuldigt, U=unentschuldigt

SPO: 11

EBER 6

OVP 2

FPO 1

Summe: 20

Altersvorsitzender / Vorsitzender: SchriftfUhrerin:

Bgm. Roman Stachelberger Karin Pfolz

Die Sitzung war 6ffentlich.
Die Sitzung war beschlussfahig.

Es waren 5 Zuhorer anwesend.




Punkt 01: BegriiBung

Herr Blrgermeister Stachelberger begriif3t die Anwesenden und stellt die
Beschlussfahigkeit fest und teilt dem Gemeinderat mit, dass Frau Amtsleiterin
Daniela Peterka der heutigen Sitzung beigezogen werden.

Herr Burgermeister Stachelberger nimmt die Angelobung des Gemeinderates vor:
Ich spreche Ihnen die Gelébnisformel vor und Sie antworten --- Ich gelobe---.

Ich, Michael Hietz gelobe, die Bundesverfassung, die Landesverfassung sowie alle
ubrigen Gesetze der Republik Osterreich und des Landes Niederésterreich
gewissenhaft zu beachten, meine Aufgaben unparteiisch und uneigenniitzig zu
erfillen, das Amtsgeheimnis zu wahren und das Wohl der Gemeinde Ebergassing
nach bestem Wissen und Gewissen zu fordern.

Herr Michael Hietz:

"Ich gelobe”

Weiters teilt Herr Burgermeister Stachelberger mit, dass vor Sitzungsbeginn
1 Dringlichkeitsantrag von der SPO und 1 Dringlichkeitsantrag von den EBER, mit
folgendem Inhalt eingegangen sind:

e Aufhebung Ehrungsrichtlinien (Dringlichkeitsantrag SPO)

Begriindung:

Die Gemeinderatsbeschlisse vom 09.11.2022 und 21.05.2025, betreffend
Ehrungsrichtlinien und Anderung Ehrungsrichtlinien, sollen Aufgrund der fehlenden
Rechtsgrundlage aufgehoben werden.

Eine Rechtsgrundlage (Verordnung gemaR § 17 NO GO) liegt nicht vor.

Herr Biirgermeister Stachelberger stellt den Antrag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing mdge in seiner Sitzung vom
21.056.2025, dem vorliegenden Antrag, wie vorgetragen, die Dringlichkeit zuerkennen
und diesen in der Tagesordnung behandeln.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig angenommen




e Unterstiitzung des Elternvereins der VS Ebergassing mit einer
auRerordentlichen Subvention flr die Anschaffung von 25 Tablets samt
Ladekoffer (Dringlichkeitsantrag EBER)

Dringlichkeitsantrag
Werter Gemeinderat!

ich stelle im Namen der EBER geméR § 46 Abs, 3 N GO 1973 den Antrag, nachstehenden Verhandlungsgegenstand
die Dringlichkeit zuzuerkennen und in die Tagesordnung der &ffentlichen Gemeinderatssitzung am 10.12.2025
aufzunehmen:

,Unterstiitzung des Elternvereins der Volksschule Ebergassing mit einer auBerordentlichen Subvention fiir die
Anschaffung von 25 Tablets samt Ladekoffer”

Sachverhalt und Begriindung:

Der Elternverein der Volksschule Ebergassing ist Ende November per E-Mail mit der Bitte um finanzielle
Unterstiitzung an die Gemeinderéte herangetreten.

Die Volksschule plant die einmalige Anschaffung von 25 Lenovo-Tablets inkl. Ladekoffer (Gesamtinvestition: € 5.000).
Die Gerite sollen allen Klassen der Schule regelmiRig zur Verfiigung stehen und den Lehrkréften ein verlassliches
digitales Arbeitsmittel bieten, damit Unterricht zeitgemag, differenziert und inklusiv gestaltet werden kann.

Kurz zusammengefasst — die Vorteile fur die Kinder:

e Forderung digitaler Grundkompetenzen (Recherche, Textverarbeitung, Prisentation)

o Einsatz gezielter Lern-Apps als Ergénzung zum Unterricht (Mathematik, Deutsch, Sachkunde})
¢ Individuelle Férderung durch anpasshare Aufgabenstellungen

e Chancengleichheit fiir Kinder ohne private Endgeréte

o Steigerung der Motivation und Medienkompetenz

Die EBER erachten die Anschaffung von 25 Tablets als ein férder- und unterstiitzungswiirdiges Projekt, das iber die
Unterstiitzung einzelner Gemeinderatsfraktionen hinausgeht. Mit diesem Antrag wird angestrebt, dass der
Gemeinderat beschlieft, dieses Projekt seitens der Gemeinde mit einem Zuschuss in angemessener Héhe zu
unterstiitzen. Ebenso wird angeregt, dass alle im Gemeinderat vertretenen Fraktionen das Projekt zusdtzlich aus der
Parteikasse mit einem finanziellen Beitrag fordern.

Zur Klsrung der konkreten Vorgangsweise, einschlieRlich der Hohe der Beitrége und der organisatorischen
Abwicklung, soll ein eigener zusitzlicher Tagesordnungspunkt auf die Tagesordnung der heutigen
Gemeinderatssitzung gesetzt und dort ausfiihrlich beraten und beschlossen werden.

Dringlichkeit:
Da die Anschaffung demnichst erfolgen soll und heuer keine Sitzung des Gemeinderates mehr stattfindet, ist die
Beschlussfassung einer gemeinsamen Vorgangsweise aller Fraktionen von hoher Dringlichkeit.

Antrag:

Ich stelle im Namen der EBER daher den Antrag, dass die Beratung und Beschlussfassung zur ,Unterstiitzung des
Elternvereins der Volksschule Ebergassing mit einer auRerordentlichen Subvention fiir die Anschaffung von 25
Tablets samt Ladekoffer” als zusitzlicher Tagesordnungspunkt in die Gemeinderatssitzung vom 10.12.2025
aufgenommen wird.

Herr Biirgermeister Stachelberger stellt den Antrag:
Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing mdge in seiner Sitzung vom
21.05.2025, dem vorliegenden Antrag, wie vorgetragen, die Dringlichkeit zuerkennen

und diesen in der Tagesordnung behandeln.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig angenommen
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TAGESORDNUNG ALT:

Punkt 01: BegriRung

Punkt 02: Angelobung Gemeinderat

Punkt 03: Protokoll

Punkt 04: Voranschlag 2026

Punkt 05: Mietvertrag Volksheim

Punkt 06: Pachtvertrag PV-Anlage Pfaffenéden

Punkt 07: Wartungsvertrag Server Gemeindeamt

Punkt 08: Anderung Offnungszeiten Gemeindeamt

Punkt 09: Nutzungsvertrag Towers Infra Austria

Punkt 10: Anderung Kanalbeniitzungsgebiihr

Punkt 11: Auftragsvergabe Umstellung 6ffentl. Beleuchtung auf LED
Punkt 12: Auftragsvergabe Radwege und Begegnungszone
Punkt 13: Subventionen Vereine 2026

Punkt 14: Vertragsverlangerung Magenta

Punkt 15: Anderung landwirtschaftlicher Pachtvertrag
Punkt 16: Loschungserklarung

Punkt 17: Pachtvertrag ,SMASH*

Punkt 18: Mietvertrage

Punkt 19: Ausbuchen Uneinbringliches

Punkt 20: Personalangelegenheiten

TAGESORDNUNG NEU:

Punkt 01: Begrifung

Punkt 02: Angelobung Gemeinderat

Punkt 03: Protokoll

Punkt 04: Voranschlag 2026

Punkt 05: Mietvertrag Volksheim

Punkt 06: Pachtvertrag PV-Anlage Pfaffendden

Punkt 07: Wartungsvertrag Server Gemeindeamt

Punkt 08: Anderung Offnungszeiten Gemeindeamt

Punkt 09: Nutzungsvertrag Towers Infra Austria

Punkt 10: Anderung Kanalbeniitzungsgebiihr

Punkt 11: Auftragsvergabe Umstellung 6ffentl. Beleuchtung auf LED
Punkt 12: Auftragsvergabe Radwege und Begegnungszone

Punkt 13: Subventionen Vereine 2026

Punkt 14: Vertragsverlangerung Magenta

Punkt 15: Anderung landwirtschaftlicher Pachtvertrag

Punkt 16: Loschungserklarung

Punkt 17: Pachtvertrag ,SMASH"

Punkt 18: Aufhebung Ehrungsrichtlinien

Punkt 19: Unterstutzung des Elternvereins der VS Ebergassing mit einer
aulerordentlichen Subvention fiir die Anschaffung von 25 Tablets samt Ladekoffer
Punkt 20: Mietvertrage

Punkt 21: Ausbuchen Uneinbringliches

Punkt 22: Personalangelegenheiten

Die Tagesordnungspunkte 20 bis 22 finden unter Ausschluss der Offentlichkeit statt.
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Punkt 02: Angelobung Gemeinderat

Aufgrund der vor Sitzungsbeginn eingebrachten Dringlichkeitsantrége, wurde die
Angelobung von GR Michael Hietz unter TOP 01 vorgenommen.
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Punkt 03: Protokoll

Herr Birgermeister Stachelberger teilt dem Gemeinderat mit, dass das Protokoll der
Gemeinderatssitzung vom 29.10.2025 jeder Fraktion in einfacher Ausfertigung
zugegangen ist.

Es wurde kein Abanderungsantrag eingebracht, somit gilt das Protokoll als
genehmigt.
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Punkt 04: Voranschlag 2026

Herr Biirgermeister Stachelberger teilt dem Gemeinderat mit, dass flr das
Haushaltsjahr 2026 der Voranschlag zur Beschlussfassung vorliegt.

Wahrend der Auflage vom 18.11.2025 bis 01.12.2025, sind weder Erinnerungen
noch Antrage eingebracht worden.

Herr Biirgermeister Stachelberger stellt den Antrag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing mdge in seiner Sitzung vom
10.12.2025, dem vorliegenden Voranschlag 2026 und dem mittelfristigen Finanzplan
fiir die Jahre 2026 bis 2030, wie vorgetragen die Zustimmung geben.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: 12 dafiir, 8 dagegen (OVP, der Stimme
enthalten sich die EBER)
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Punkt 05: Mietvertrag Volksheim

Herr Burgermeister Stachelberger teilt dem Gemeinderat mit, dass folgender
Mietvertrag zu beschlielen ist:

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen Geblihren selbst berechnet
Vergebiihrung € 447,29

1. Verein Volksheim - Ebergassing
Franzensthalstrafie 16

2435 Ebergassing
einerseits, in der Folge als ,Vermieterseite" bezeichnet,
sowie
2. Gemeinde Ebergassing
Schwadorfer Strafie 9
2435 Ebergassing
andererseits, in der Folge als ,,Mieterseite" bezeichnet,
wie folgt:
I. VERTRAGSGEGENSTAND; RECHTE DRITTER
1. Die Vermieterseite ist Eigentiimer der Liegenschaft EZ 229, Gst.Nr. 31 mit einer Fliche im

Katasterausmaf von 1.803 m?, KG 05202 Ebergassing, und hieriiber uneingeschrénkt verfiigungsbefugt.
Die gesamte Liegenschaft, mit allen darauf befindlichen Gebduden, samt Gesamtbestand vom Mobiliar
und Inventar, sowie das technische Equipment. Die Mieterseite mietet diesen Vertragsgegenstand zum
Zweck der Durchfithrung von Veranstaltungen und gegebenenfalls dhnlicher kommunaler Zwecke, an.
Dies stellt den Vertragszweck dar. Bei der Ubergabe wird eine Inventarliste eine Fotodokumentation
erstellt

Die vorhandenen Aufienanlagen sowie baulichen Anlagen sind in bautechnisch gutem Zustand; das
Gebdude selbst befindet sich in jedenfalls ordnungsgemdfiem Erhaltungszustand. Siehe Gutachten IFUS
Gmbh.

Die Mieterseite hat den Vertragsgegenstand vor Mietvertragsabschluss mehrfach besichtigt, sich von der
Tauglichkeit fiir die eigenen Zwecke (iberzeugt und nimmt den vorhandenen Zustand ausdriicklich
zustimmend zur Kenntnis.

2. Festgehalten wird, dass der Mietgegenstand ausschlieflich zu Zwecken der Durchfiihrung von
Veranstaltungen und gegebenenfalls dhnlicher kommunaler Zwecke, in Bestand gegeben wird. Jede
teilweise oder génzliche Anderung des Verwendungszwecks bedarf der vorherigen, ausdriicklichen und
schriftlichen Zustimmung durch die Vermieterseite; dies bei sonstigem Unterlassungsanspruch und dem
Recht zur Auflésung des Bestandvertrages durch die Vermieterseite aus wichtigem Grund (siehe
Vertragspunkt VI.). Es wird jedoch festgehalten, dass die Kegelbahn an den Kegelverein Ebergassing und
der Nebenraum samt dazugehdrigem Garten an die Pfadfinder Ebergassing vermietet ist. Diese
Mietverhidltnisse werden von der Mieterseite iibernommen.

3. Im Zeitpunkt der Ubergabe des Mietgegenstandes, am 01.01.2026 wo das Objekt direkt an die
Mieterseite iibergeben wird, wird ein Ubergabeprotokoll errichtet, in dem der Zustand des
Mietgegenstandes im Zeitpunkt der Ubergabe nochmals festgehalten wird.
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4, Gegenstindliches Mietverhdltnis unterliegt gemdf8 der im Abschlusszeitpunkt geltenden
Rechtslage nicht dem Mietrechtsgesetz, da es sich um einen Vertragsgegenstand mit weniger als drei
selbstdndigen Wohnungen oder Geschdftsridumlichkeiten handelt. Eine selbstdndige Vermietbarkeit von
Gebdudeteilen ist weder technisch noch wirtschaftlich noch rechtlich aus Sicht beider Vertragsparteien
méglich, es handelt sich nach Ansicht der Parteien um eine Gesamtsache.

II. BEGINN DES MIETVERHALTNISSES, MIETDAUER
1 Das Mietverhdiltnis beginnt am 01.01.2026 und wird unbefristet abgeschlossen.

2. Die Vermieterseite ist unbeschadet dessen berechtigt, gegenstdndliches Mietverhdltnis aus den in
§ 1118 ABGB genannten Griinden vorzeitig aufzulésen, dies ohne Einhaltung von Fristen und Terminen,
sowie weiters aus den in diesem Vertrag genannten wichtigen Griinden vorzeitig aufzukiindigen (siehe
Vertragspunkt VI.).

1. MIETZINS

1. Es wird einvernehmlich vereinbart, dass kein Mietzins von der Vermieterseite an die Mieterseite
verrechnet wird.

2. Der Vermieterseite stehen jedoch 10 Veranstaltungstage pro Kalenderjahr kostenlos zur Verfiigung.
Diese Veranstaltungstage sind 14 Tage vor der Veranstaltung bekannt zu geben. Bei
Terminiiberschneidungen hat die éffentliche Veranstaltung (Gemeinde) Vorrang, jedoch nur, wenn die
Mieterseite (Gemeinde) diese Veranstaltung nachweislich bereits gebucht hat. Der Vermieterseite sind alle
Veranstaltungen umgehend bekanntzugeben.

3. Der Sitz des Verein Volksheim bleibt weiterhin auf diesem Grundstiick und dieser Adresse. Als
Vereinslokal sind dem Verein Volksheim eine Rédumlichkeit von 60 m? zur Verfiigung zu stellen. Ist dies
nicht moglich kann die Gemeinde Ebergassing andere Rdumlichkeiten (zB.im Keller der Koloniegassel,
oder Gleichwertiges) unentgeltlich zur Verfiigung stellen.

4. Die Betriebskosten, die laufenden dffentlichen Abgaben, sowie die Instandhaltungs- und
Wartungsarbeiten werden von der Mieterseite getragen.

5. Der Mieter stimmt dem Abschluss, der Erneuerung oder der Anderung von Vertrdgen iiber die
angemessene Versicherung des Gebdudes gegen Glasbruch und Sturmschdden zu bzw. tritt den
bestehenden Vereinbarungen bei. Ebenso ist eine Versicherung gegen Elementarschdden im Sinne einer
Gebdudeneuwertversicherung auf Vertragsdauer abzuschliefien.

IV. VERBOT DER UNTERVERMIETUNG; WEITERGABERECHT

1. Der Mieterseite ist es grundsdtzlich gestattet, den Mietgegenstand oder Teile davon, entgeltlich
oder unentgeltlich Dritten zur Verfiigung zu stellen oder sonst in irgendeiner Form weiterzugeben.

Weiters darf keine Ubertragung von Rechten und Pflichten aus diesem Vertrag, ganz oder teilweise, in
welcher Form auch immer, ohne ausdrtickliche schriftliche Genehmigung der Vermieterseite erfolgen.

Eine diesem Vertragspunkt widersprechende, entgeltliche oder unentgeltliche, teilweise oder vollstdndige
Weitergabe oder Untervermietung des Mietgegenstands gemdfS Vertragspunkt I. berechtigt die
Vermieterseite zur vorzeitigen Vertragsauflésung gemdf3 Vertragspunkt VI.

V. RECHTE UND PFLICHTEN DER VETRAGSPARTEIEN

1. Der Mietgegenstand ist von der Mieterseite pfleglich und unter méglichster Schonung der
Substanz zu behandeln. Vereinbart und festgehalten wird, dass die Vermieterseite keine Haftung fiir die
vorhandenen Einbauten, insbesondere die Qualitiit der Installationen, tbernimmt. Die Parteien halten
fest, dass die Mieterseite fiir alle gewerberechtlichen Belange etc. ausschlieflich selbst zustdndig ist und
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diese auf eigene Kosten, Veranlassung und Risiko beizubringen hat, sofern notwendig, sinnvoll oder
gesetzlich vorgeschrieben.

Die Mieterseite hat den Mietgegenstand und die, fiir diesen bestimmten Einrichtungen und Gerdite
(insbesondere Elektroleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- und sanitire bzw. technische Anlagen,
Thermen und sonstige Gerdte) so zu warten, in Stand zu halten, zu reinigen, zu justieren, in angemessenen
Abstidnden auf Funktionstiichtigkeit zu iiberpriifen und erforderlichenfalls zu ersetzen, dass die
Funktionsfdhigkeit und Nutzbarkeit fiir die Vermieterseite gewdhrleistet ist. Von dieser Verpflichtung sind
auch mitumfasst die dauerelastisch ausgebildeten Fugen im Nass- und Trockenbereich (Silikonfugen), der
je nach Verschmutzungsgrad notwendige Austausch von Filtern und die Entliftung von Heizkérpern. Die
Mieterseite hat das Recht, Werbeplakate oder -tafeln am Bestandgegenstand auf eigene Kosten
anzubringen, die bei Riickstellung des Mietgegenstandes jedoch entschddigungslos in das Eigentum des
Vermieters iibergehen oder zu entfernen sind.

Kommt die Vermieterseite ihrer vereinbarten Wartungs-, Instandhaltungs- und /oder Erneuerungspflicht
nicht nach, kann die Mieterseite nach vergeblicher Aufforderung und Fristsetzung zur Durchfiihrung die
erforderlichen Arbeiten jederzeit auf Kosten der Vermieterseite vornehmen lassen.

Sofern die Behebung ernster Schdden des Hauses notwendig wird, ist die Mieterseite bei sonstigem
Schadenersatz verpflichtet, die Vermieterseite hieriiber unverziiglich in Kenntnis zu setzen; der
Vermieterseite aufgrund einer verspdteten Bekanntgabe durch die Mieterseite entstandenen Nachteile
oder Schiden sind von dieser im Falle eines schuldhaften Verhaltens zu ersetzen. Die Kosten der Behebung
ernster Schdden werden von Mieterseite getragen.

Die Vermieterseite ist in diesem Zusammenhang berechtigt, gegen entsprechende Vorankiindigung den
Mietgegenstand zur Uberpriifung der Notwendigkeit allfilliger Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten zu
betreten.

2. Bauteile, Vorrichtungen oder Gerdte, die zum Zwecke der Uberpriifung, Reinigung, Wartung und
Reparatur zugdnglich sein missen, wie zB Wasserabsperrhdhne, Stromzéhler, Heizkérper, Ver- und
Entsorgungsleitungen etc. sind von der Mieterseite zugdnglich zu halten bzw. im Bedarfsfall auf deren
Kosten zugdnglich zu machen.

Die Mieterseite haftet fiir alle Schéiden, die der Vermieterseite aus einer unsachgemdfen oder sonst
vertragswidrigen Behandlung des Mietgegenstandes oder sonst genutzter Teile des Gebdudes bzw.
mangelinden Wartung durch sie oder sonst ihr zurechenbare dritte Person, wozu verschuldensunabhéngig
ihre Gdste gehdren, entstehen. Dasselbe gilt insbesondere auch fiir Wasser- und Elektroleitungen und die
daran angeschlossenen Gerdte. Die Mieterseite haftet somit fiir simtliche Beschéddigungen die von ihr
oder ihr zurechenbaren Personen (insb. Gdste, Lieferanten und dergleichen) verursacht werden; diese
Beschddigungen hat die Mieterseite in Abstimmung mit der Vermieterseite unverziiglich auf eigene Kosten
beheben zu lassen.

Die Vermieterseite ist berechtigt, bei Missachtung der die Mieterseite treffenden Verpflichtungen aus
diesem Mietvertrag die Ersatzvornahme auf Kosten der Mieterseite zu veranlassen.

4, Bauliche Verdnderungen, welcher Art auch immer, bediirfen der vorherigen schriftlichen und
abzuwartenden Genehmigung durch die Vermieterseite, die allerdings nicht verpflichtet ist, derartige
Zustimmungen zu geben. Sdmtliche in diesem Vertag erwdhnte Instandhaltungsverpflichtungen
erstrecken sich jedoch nicht auf die von der Mieterseite vorgenommenen baulichen Verédnderungen;
derartige Verdnderungen sind von der Mieterseite instand zu halten und zu warten.

Vereinbart wird, dass es der Mieterseite gestattet ist, an der Aufienfassade des Bestandgegenstandes
Leuchtreklamen, Tafeln, Schilder und Folien (an der Fassade und den Fenstern} anzubringen. Hingewiesen
wird, dass sich die Mieterseite um die &ffentlich-rechtlichen Bewilligungen (zB Hineinragen in den
Luftraum des Offentlichen Gutes, Baubewilligung) auf eigene Veranlassung und Kosten ebenso kiimmern
muss.
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Die Mieterseite verpflichtet sich, bauliche Verdnderungen ausschlieflich durch hierfiir befugte
Gewerbebetreibende oder eigene Leute durchfiihren zu lassen und hdlt die Vermieterseite fiir sémtliche
ihr aus den Umbauarbeiten entstandenen oder méglicherweise entstehenden Schéden schad- und klaglos.

Die Mieterseite hat bei geplanten baulichen Verdnderungen sdmtliche verwaltungsbehdrdlichen
Vorschriften zu beachten und fiir die hierfiir notwendigen Bewilligungen anzusuchen. All dies erfolgt auf
Kosten und Risiko der Mieterseite. Im Fall des Zuwiderhandelns trifft die Mieterseite eine umfassende
Haftung hinsichtlich méglicher Schdden oder Anspriiche der Vermieterseite.

Sdmtliche aufgrund dieses Vertragspunktes vorgenommene bauliche Verdnderungen und Investitionen in
den Mietgegenstand gehen nach Ablauf der Bestandszeit entschddigungslos und ohne Anspruch auf
Riickersatz in das Eigentum der Vermieterseite iber, es sei denn, dass die Vermieterseite die
Wiederherstellung des friiheren Zustandes auf Kosten der Mieterseite begehrt.

5. Bei Gefahr im Verzug kann die Vermieterseite nach Terminvereinbarung zu zumutbaren Zeiten,
aber auch in Abwesenheit der Mieterseite, die Mietrdumlichkeiten betreten. Die Mieterseite hat auch fiir
diesen Fall Vorsorge zu tragen, dass der Mietgegenstand zugdnglich ist, widrigenfalls fir alle dadurch
entstehenden Kosten (zB Offnung des Mietgegenstandes) der Vermieterseite gehaftet wird.

Aus kurzfristigen zeitlichen Stérungen der Wasserzufuhr und Energieversorgung, sowie aus Gebrechen aus
Licht-, Kanalisations-, Strom- und Wasserleitungen und dergleichen kann die Mieterseite gegeniiber der
Vermieterseite keine Rechtsfolgen ableiten, sofern diese daran kein grobes Verschulden trifft. Die
Vermieterseite ist verpflichtet, hinsichtlich der angefiihrten Arbeiten und zeitweiligen Stérungen fiir
schnellstmégliche Abhilfe zu sorgen. Gleiches gilt fir die Durchfithrung von Wartungs- und
Instandhaltungsarbeiten, da die Vermieterseite die diesbeziiglichen finanziellen Verpflichtungen
iibernommen hat. Es stehen der Mieterseite aus diesem Grund kein Recht auf Mietzinsminderung oder
sonstige Forderungen aus welchem Rechtsgrund auch immer fiir die Dauer derartiger Arbeiten und die
allenfalls eingeschrdnkten Betriebs- und Nutzungsmdglichkeiten des Bestandsgegenstandes zu; auch
dieser Umstand war bei der Bemessung der Héhe des Bestandzinses ausschlaggebend.

Die Vermieterseite ist berechtigt, jederzeit, jedenfalls jedoch innerhalb einer Frist von sechs Monaten vor
Ende des Mietverhdltnisses, den Mietgegenstand zu zumutbaren Zeiten, nach bekanntgegebener
Voranmeldung, zumindest dreimal pro Woche, mit Kauf- und Mietinteressenten zu betreten.

Die Mieterseite ist verpflichtet, die RGumlichkeiten zugénglich zu machen.

6. Die Mieterseite ist weiters verpflichtet, die Rdumung des Mietgegenstandes und die sonstigen sie
bei der Beendigung des Mietverhditnisses treffenden Obliegenheiten, insbesondere die Reinigung des
Mietgegenstandes, so rechtzeitig vor- bzw. wahrzunehmen, dass der Mietgegenstand von der
Vermieterseite unmittelbar nach Vertragsende wieder vermietet werden kann.

7. Die  Mieterseite  verpflichtet sich, fiir die Dauer des Mietverhdltnisses eine
Gebdudeinhaltsversicherung sowie eine Betriebshaftpflichtversicherung mit ausreichender Deckung
abzuschliefen und diese fiir die gesamte Dauer des Mietverhdltnisses eingedeckt zu halten.

Auf Verlangen ist die Mieterseite verpflichtet, der Vermieterseite den Bestand und insbesondere die
laufende Prdmienzahlung fiir diese Versicherungen nachzuweisen sowie die abzuschliefienden
Versicherungen zugunsten der Vermieterseite zu vinkulieren.

8. Die Mieterseite nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass im gesamten Gebdudekomplex strengstes
Rauchverbot besteht. Nach Verfiigbarkeit kann es im Freien eine Raucherinsel geben.

10. Die Mieterseite sagt zu, im Hinblick auf die Dauer von Bauarbeiten auf der Liegenschaft oder in deren
Nahebereich keine mietrechtlichen Konsequenzen wie insbesondere ein Mietzinsminderungsanspruch
geltend zu machen.
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VI. VORZEITIGE VERTRAGSAUFLOSUNG

1. Die Vertragsparteien sind berechtigt, schriftlich und rekommandiert mit an die andere
Vertragspartei zu richtendem Schreiben, das Bestandverhdltnis unter Einhaltung einer einjihrigen
Kiindigungsfrist zum jeweils Jahresletzten aufzukiindigen, sofern gesetzlich zuldssig. Die Vermieterseite
gibt allerdings fiir die Dauer von 20 (zwanzig) Jahren ab Beginn des Mietvertrages, sohin bis einschlieflich
31.12.2045, einen Verzicht auf das ihr zustehende Kiindigungsrecht ab. Sie kann daher erstmals zum
31.12.2045 aufkiindigen.

2. Die Vermieterseite ist berechtigt, den Mietvertrag mit sofortiger Wirkung ohne Einhaltung einer
Kiindigungsfrist aufzulésen, wenn

» die Mieterseite vom Mietgegenstand einen erheblichen nachteiligen Gebrauch macht;
e der Mietgegenstand neu aufgefiihrt werden muss.

3. Die Vermieterseite ist dariiber hinaus berechtigt, gegenstéindliches Mietverhdltnis unter
Einhaltung einer Kiindigungsfrist von einem Monat zum Monatsletzten aufzukiindigen, wenn folgende, fiir
die Vermieterseite wesentliche und bedeutsamen Umsténde eintreten:

° die Mieterseite verst6fit gegen das vertraglich vereinbarte génzliche Untermiet- und
Weitergabeverbot;

» die Mieterseite den festgelegten Verwendungszweck dindert.

4. Davon unbeschadet wird der Vermieterseite ein jederzeitiges Kiindigungsrecht das unter denselben
Fristen und Terminen sowie Modalitdten wie oben unter 1. angefiihrt ausgeiibt werden kann, eingerdumt
wenn die konkrete Planung oder die Realisierung héherrangiger (Verkehrs- ) Infrastrukturprojekte die
Inanspruchnahme des vertragsgegenstdndlichen Grundstiicks unausweichlich erscheinen lassen.

Das  Kiindigungsrecht  besteht jedenfalls mit Vorliegen eines Einldsungsanbotes eines
Infrastrukturbetreibers oder mit Vorliegen einer gesetzlichen, verordnungsmdfigen oder bescheidmdpigen
Verpflichtung zur Eigentumsiibertragung bzw. Zurverfilgungstellung des Vertragsgegenstandes. In all
diesen Féllen hat die Vermieterseite nach einer Vermeidung der méglichen Inanspruchnahme zu trachten,
allerdings ist die Vermieterseite nicht verpflichtet, wenig erfolgsgeneigte Rechtstreitigkeiten zur Kldrung
der Notwendigkeit der Inanspruchnahme zu fiihren.

VIll. SONSTIGE BESTIMMUNGEN; SONDERVEREINBARUNGEN; GENEHMIGUNG

1. Dieser Vertrag enthdlt alle zwischen den Vertragsparteien vereinbarten Bestimmungen
hinsichtlich des Mietverhdltnisses. Miindliche Abreden bestehen nicht. Anderungen und Ergénzungen
dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch fiir das Abgehen vom Erfordernis der Schriftform.

2. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages nichtig oder anfechtbar oder aus einem sonstigen Grund
unwirksam sein, so ist dieser Vertrag dennoch wirksam. Die Vertragsteile verpflichten sich bereits jetzt,
statt der nichtigen, anfechtbaren oder unwirksamen Bestimmungen eine solche zu vereinbaren, die dem
wirtschaftlichen Sinn méglichst nahe kommt und einen entsprechenden Erfolg gewdhrleistet.

3. Vorstehender Vertrag wurde von der Unterfertigung gelesen, mit seinen einzelnen Bestimmungen
erértert und eine Ubereinstimmung der Vertragsparteien erzielt.
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IX. RUCKSTELLUNG DES MIETGEGENSTANDES

1. Der Mietgegenstand ist bei Beendigung des Mietverhdltnisses gerdumt von eigenen Fahrnissen,
gereinigt und in ordnungsgemdfiem Zustand zu iiblichen Geschdftszeiten, samt aller iibergebenen
sperrenden Schliissel, fiir deren Vollstédndigkeit und Zustand die Mieterseite haftet, zuriickzustellen.

2. Fiir ibermdfige Abnutzung und sonstige von der Mieterseite bzw. durch Personen, fiir die die
Mieterseite einzustehen hat, so insbesondere Besucher, Géste, etc. (auch nicht) schuldhaft verursachte
Schiden haftet die Mieterseite; sie hat die zur Schadensbehebung notwendigen Kosten zu ersetzen.
Einbauten, Adaptionen und dergleichen, die fiir eine Geschdftsnutzung nétig sind und/oder nur unter
Beschidigung der Substanz des Gebdudes entfernt werden kdnnen, soweit sie bei Vertragsabschluss
bereits vorhanden waren, sind bei Riickgabe funktionsféihig und im Wesentlichen unbeschddigt wieder
mit zu iibergeben (zB miissen Bodenbeldge, Fenster, Liiftungsanlagen und dergleichen verbleiben, um
eine Weitervermietung ohne Generalsanierung zu erméglichen).

. Die Parteien vereinbaren, dass eine Besichtigung im besenreinen und gerdumten Zustand ohne Gefahren
mdglich sein muss, keine spitzen Gegenstinde in den Raum ragen diirfen, ein Betreten des Bodens auf
ebenem Untergrund ohne Gruben oder sonstigen Beschddigungen ebenfalls méglich sein muss. Eine
Neuverfliesung oder dhnliches ist nicht nétig.

3. Bei Beendigung des Mietverhdltnisses sind die Bezugsvertrdge fiir Strom und dergleichen nicht
abzumelden, sondern soll hierbei eine Ummeldung entweder direkt auf den nachfolgenden Mieter oder
die Vermieterseite vorgenommen werden, andernfalls die Mieterseite die Kosten des Neuanschlusses des
Mietgegenstandes, vorgeschrieben vom Energieversorger, jedenfalls zu tragen hat.

X. KOSTEN UND GEBUHREN

Die Mieterseite verpflichtet sich, simtliche mit der Errichtung und finanzimterlichen Behandlung dieses
Vertrages verbundenen Kosten, Abgaben, Steuern und Gebiihren zu tragen und die Vermieterseite schad-
und klaglos zu halten. Sie trdgt auch die Kosten des Vertragserrichters.

Zum Zwecke der Gebiihrenbemessung wird festgestellt, dass die auf den Mietgegenstand entfallenden
Betriebskosten € 14.909,70/Jahr betragen.

Die Anzeige beim Finanzamt fiir Gebihren und Verkehrssteuern/Selbstberechnung erfolgt im
Vollmachtsnamen der Vertragsparteien durch die Mieterseite. Der Mieterseite wird die hierauf entfallende
Gebiihr separat vorgeschrieben.

XI. AUSFERTIGUNGEN

Dieser Vertrag wird in einer Originalausfertigung errichtet, die die Mieterseite erhdlt, die Vermieterseite
erhdilt eine Kopie.
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Herr GGR Antel stellt den Antrag:

Der der wirtschaftliche Fortbestand des Volksheims konnte (iber Jahre nur durch
erhebliche unentgeltliche Eigenleistungen der Vereinsmitglieder, sowie meist
finfstelligen Gemeindesubventionen gesichert werden. Dennoch war trotz intensiver
Bemiihungen eine wirtschaftlich positive Fiihrung durch Veranstaltungen, oder
Vermietungen bisher kaum méglich. Die anhaltend negative Situation und
notwendige Sanierungen diirften nun der Grund sein, warum das Volksheim der
Gemeinde zur Miete angeboten wird. Die geforderte Gegenleistung umfasst die
Ubernahme aller laufenden Kosten, samtlicher Instandhaltungs- und
Instandsetzungskosten, sowie die kostenlose Bereitstellung des Volksheims fiir zehn
Veranstaltungen jéhrlich und eines Vereinslagers von rund 60m? Auch wenn die
EBER den Fortbestand des Volksheims begriiBen, wére eine Anmietung zu diesen
Bedingungen wirtschatftlich nicht vertretbar, zumal ein von uns oft gefordertes
belastbares, léngerfristiges Nutzungskonzept weiterhin fehlt. Alternativ wére ein
Ankauf zu einem Anerkennungs-Euro sinnvoll, da Investitionen durch den
Bestandswert gedeckt wéren.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing mége in seiner Sitzung vom
10.12.2025 beschlieen, die Entscheidung zur Anmietung des Volksheims bis zur
Vorlage eines Nutzungs- und Betriebswirtschaftskonzepts zu vertagen und
Verhandlungen (ibe reinen Ankauf zu einem Anerkennungs-Euro aufzunehmen.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: 8 dafiir, 12 dagegen (SPO, FPO)

Herr GR Hietz stellt den Antrag:

Die Gemeinde Ebergassing hat das Volksheim in den vergangenen 15 Jahren mit

€ 350.000,- unterstiitzt (Betrieb und Sanierung). Der Vertrag sieht jéhrliche
Bruttokosten von € 36.000,- vor, was sich (iber die gesamte Laufzeit auf € 720.000,-,
ohne Indexsteigerung summiert. Der Vertrag verpflichtet die Gemeinde iiberwiegend,
wahrend nur wenige Rechte eingerdumt werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing mége in seiner Sitzung vom
10.12.2025 beschliel3en, das Volksheim zu einem symbolischen Kaufpreis von einem
Euro zu erwerben, da die bisherigen sowie die voraussichtlichen Aufwendungen den
aktuellen Objektwert deutlich (ibersteigen.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: 8 dafiir, 12 dagegen (SPO, FPO)

Herr Biirgermeister Stachelberger stellt den Antrag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing mége in seiner Sitzung vom
10.12.2025, dem Mietvertrag mit dem Volksheim, wie vorgetragen die Zustimmung
geben.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: 12 dafiir, 8 dagegen (EBER, OVP)

Seite 14 von 70



Punkt 06: Pachtvertrag PV-Anlage Pfaffen6den

Herr Burgermeister Stachelberger teilt dem Gemeinderat mit, dass folgender Vertrag
zu beschlielen ist:

Vereinbarung

{iber die Nutzung von Flichen fiir die Errichtung und den Betrieb einer Photovoltaikanlage

zwischen

Gemeinde Ebergassing

Schwadorfer Stralle 9, 2435 Ebergassing

einerseits

und

PLB Energie GmbH

Am Hof 4, 1010 Wien

nachfolgend (wie auch ihre Rechtsnachfolger) der "Pé&chter" genannt
beide gemeinsam nachfolgend "Parteien" bzw. "Vertragsparteien" genannt
andererseits

(der "Vertrag")

am heutigen Tag wie folgt:

Vertragsgegenstand
Allgemein

Der Verpéchter ist Eigentlimer des folgenden Grundstiicks ("Projektgrundstiick”).

Die im Folgenden genannte und in dem angehangten Projektplan, welche einen integrierenden
Bestandteil dieser Vereinbarung darstellt, eingezeichnete Flache wird gepachtet bzw. auf dieser ein
Nutzungsrecht eingerdumt, die vertragsgegenstandliche Flache betrégt 89.355 m*:

Seite 15 von 70



. Katastralgemeinde: 5223 Wienerherberg

. Einlagezahl: 269
. Grundstiicksnummer: 2466
. Grundstlicksflache: 89.355 m?

Der Pachter plant, auf dieser vertragsgegenstandlichen Flache eine Photovoltaikanlage mit folgenden
technischen Parametern zu errichten (bzw. durch einen Dritten errichten zu lassen):

Freiflachen Photovoltaikanlage mit einer geplanten Spitzenleistung von ca. 8.400 bis 9.400
kWp (abhéngig von finaler Planung, Umwidmung und Genehmigungsverfahren, insbesondere
elektrizitdtsrechtlicher Genehmigung).

Dem Péchter wird das Recht eingerdaumt, auf eigene Gefahr und auf eigene Kosten auf der oben
genannten vertragsgegenstandlichen Fliche diese Photovoltaikanlage einschlieBlich der
erforderlichen Anschliisse, Leitungen und der erforderlichen Schalt- und Messanlagen sowie sonstiger
Nebenanlagen, einschlieBlich der Videoanlage (zusammen die "Photovoltaikanlage" oder die
“Anlage"), im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften zu errichten (bzw. errichten zu lassen), zu
installieren (bzw. installieren zu lassen), zu betreiben, zu warten, zu unterhalten, instand zu halten.
Der Verpachter anerkennt, dass trotz Einrdumung dieses Rechts an den Pachter der Pachter jederzeit
Dritten (Mit-)Eigentum an Teilen der vertragsgegenstandlichen Photovoltaikanlage (im Rahmen von
Birgerbeteiligungsmodellen) einrdumen kann. Die Pflichten des Pachters nach der gegenstindlichen
Vereinbarung bleiben hierdurch jedoch unber(hrt.

Erforderliche Stromanschlisse/Netzstationen einschlieBlich Zahler Iasst der Pachter fachgerecht
installieren (sofern diese nicht bereits bestehen).

Der Pachter ist berechtigt, den (ber die Photovoltaikanlage erzeugten Strom an Versorger,
einschlieRlich der OeMAG Abwicklungsstelle fiir Okostrom AG, im Netz des ortlichen Netzbetreibers
zu verkaufen und einzuspeisen. Die Nutzung der vertragsgegensténdlichen Flachen beinhaltet somit
auch den Fruchtbezug; auf das Vertragsverhaltnis finden somit die §§ 1090ff ABGB Anwendung,
sofern dieser Vertrag nichts Abweichendes vorsieht.

Der Verpéachter raumt dem Pachter insbesondere auch folgende Rechte ein:

e das Recht, die gesamte vertragsgegenstandlichen Flachen zu betreten und mit Fahrzeugen
aller Art zu befahren, soweit dies zur Ausibung der Rechte aus diesem Vertrag erforderlich
oder niitzlich ist und zu diesem Zweck auch Wege entsprechend des beiliegenden
Projektplanes zu errichten und zu befestigen;

e das Recht, auf der vertragsgegenstandlichen Flache alle fiir die Photovoltaikanlage
erforderlichen und Leitungen und Anschliisse entsprechend des beiliegenden Projektplanes zu
errichten, zu betreiben, zu warten und daran alle erforderlichen Instandhaltungs- und
Instandsetzungsarbeiten vorzunehmen;

e das Recht, auf der vertragsgegensténdlichen Flache Stromzéhler, Wartungsanlagen,
Messstationen, sowie sonstige technische Einrichtungen und Nebenanlagen entsprechend
des beiliegenden Projekiplanes zu errichten, zu betreiben, zu warten, instand zu halten und
instand zu setzen;

e das Recht, entsprechend des beiliegenden Projektplanes auf der vertragsgegenstindlichen
Fldche eine Videoanlage zu errichten, zu betreiben, zu warten, instand zu halten und instand
zu setzen sowie zu erneuern, durch welche von der Photovoltaikanlage (auch bewegte)
Echtzeitbilder (Liveaufnahmen) an den Pachter bermittelt werden kénnen. Das Bildmaterial
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wird maximal {iber einen Zeitraum von 14 Tagen aufgenommen und der Pachter verpflichtet
sich zur Einhaltung aller datenschutzrechtlichen Vorgaben;

e das Recht, auf der vertragsgegenstandlichen Flache die fiir die Errichtung, Instandhaltung,
Instandsetzung oder den sicheren Betrieb und Bestand dieser Photovoltaikanlage oder der
Nebenanlagen, Leitungen, Anschliisse oder Zuwegungen hinderlichen oder geféhrlichen
Boden- oder Pflanzenhindernisse (insbesondere tiefwurzelnde Pflanzen) zu entfernen

e das Recht des Fruchtbezugs hinsichtlich der erzeugten Energie der Photovoltaikanlage.
Samtliche in diesem Punkt 0 beschriebenen Rechte werden auch zu Gunsten der vom Pé&chter
beauftragten Mitarbeiter, Dienstleister und/oder Unternehmen, insbesondere dem Errichter der Anlage
(und deren Subunternehmern und Mitarbeitern) eingerdumt. Der Pachter wird daflir Sorge tragen,
dass die von ihm beauftragten Personen (in Austibung der dem Péchter zustehenden Rechte) auch
die Verpflichtungen geman diesem Vertrag einhalten.

Betrieb der Photovoltaikanlage

Der PAchter versichert, dass die Photovoltaikanlage nach den allgemein anerkannten Regeln und
Vorschriften der Technik betrieben und instandgehalten wird.

Genehmigungen

Die Einholung der fiir den Betrieb und die Errichtung der Photovoltaikanlage erforderlichen &ffentlich-
rechtlichen Genehmigungen obliegt dem Pachter, der die hierflir anfallenden Kosten tragt. Dies gilt
auch fur die Erfillung behérdlicher Auflagen. Der Verpachter wird jedoch, soweit erforderlich,
gegeniiber Dritten (so insbesondere auch gegeniiber Behérden) sein Einversténdnis zu den
erforderlichen Bau- und sonstigen die Errichtung und den Betrieb der Photovoltaikanlagen
betreffenden Malnahmen erkléren, sofern diese den vertraglichen Umfang nicht ibersteigen.

Aufwendungen

Der Pachter tragt samtliche Kosten und Aufwendungen fiir die allfallige Anschaffung, Errichtung,
Wartung, Unterhaltung und Reparatur der Photovoltaikanlage samt entsprechender Wege,
Nebenanlagen und Leitungen, sowie die Kosten fiir den notwendigen Netzanschluss.

Terminplan

Den Terminplan fiir die Errichtung der Anlage wird der Pachter mit dem Verpachter rechtzeitig
abstimmen. Der PaAchter wird versuchen, im Zuge der Wartung, instandhaltung, Instandsetzung und
alifalligen Neuerrichtung der Photovoltaikanlage jegliche Beeintrachtigung der
vertragsgegenstandlichen Flache zu vermeiden. Sofern die Mitwirkung des Verpéchters erforderlich
ist, wird der Verpachter den P&chter bei der Vornahme der Arbeiten, bei der Einholung der
erforderlichen Genehmigungen sowie bei der Herstellung des fir die Einspeisung notwendigen
Netzzutritts und Netzzugangs redlich unterstiitzen. Insbesondere wird der Verpdchter - auf
schriftiches Verlangen des Péchters - den jeweiligen Dritten (z.B. Behdrden, Netzbetreiber) seine
Zustimmung zur Errichtung der Photovoltaikanlage und der Durchfiinrung der damit verbundenen
MaRnahmen erkldren soweit es sich um im Vertrag geregelte Inhalte handelt.

Betriebshaftpflichtversicherung

Der Pachter verpflichtet sich auf seine Kosten fiir die Laufzeit dieser Vereinbarung eine angemessene
Betriebshaftpflichtversicherung abzuschlieRen, die alle versicherbaren Schaden abdeckt, welche
durch die vertragsgegenstindliche Photovoltaikanlage entstehen kdnnen, sodass diese dem
Verpéchter ersetzt werden.
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Vertragsdauer

Dieser Pachtvertrag tritt jedenfalls erst mit Unterzeichnung durch alle Parteien und aufschiebend
bedingt einerseits mit der fir die grundverkehrsbehérdlichen Genehmigung allenfalls erforderlichen
Umwidmung (zB auf Freiland Sondernutzung ,Energieerzeugungsanlage (Photovoltaikanlage)”,
andererseits mit Erteilung einer grundverkehrsbehdrdlichen Genehmigung oder bis zur Feststellung,
dass keine grundverkehrsbehérdliche Genehmigung erforderlich ist, jeweils durch die zustandige
Grundverkehrsbehérde (wobei der Pachter oder ein vom Pachter beauftragter bzw. bevollméchtigter
Dritter die Zustimmung beantragen wird, und der Verpachter allenfalls den Pachter unterstiitzen wird)
in Kraft ("Pachtbeginn").

Die Bestimmungen des Punktes 0 (Vergiitungshéhe, Abrechnung der Vergiitung) treten am
Monatsersten des Folgemonats desjenigen Monats in Kraft, in dem mit dem Bau der
Photovoltaikanlage begonnen wird. Als Baubeginn gilt die erstmalige Inanspruchnahme des
Grundstiickes durch die mit dem Bau beauftragte Unternehmung (dieser Monatserste:
"Verrechnungsbeginn"). Als Beispiel: wird am 25. Juni mit dem Bau begonnen, ist der
Verrechnungsbeginn der 1. Juli.

Der Péachter wird dem Verpdchter den Baubeginn frithestméglich mitteilen.

Bis zum Baubeginn ist die ordentliche Kiindigung dieses Pachtvertrags durch eine der Parteien
jedenfalls ausgeschlossen. Darliber hinaus bestehen jedenfalls die auRerordentlichen
Kiindigungsrechte gemal Punkt 0.

Ab Baubeginn gilt dieser Vertrag als auf unbestimmte Zeit abgeschlossen und kann dieser Vertrag
(falls die jeweilige Partei einen Kiindigungsverzicht erklart hat, nach Ende des Kiindigungsverzichts)
unter Einhaltung einer sechsmonatigen Kiindigungsfrist mit Wirkung zu jedem Quartalsende mittels
eingeschriebenen Briefes ordentlich aufgekiindigt werden.

Der Verpachter erklart einen Kindigungsverzicht von 25 Jahren ab Baubeginn: Der
Kindigungsverzicht wird mit Vertragsunterzeichnung rechtsverbindlich und behélt seine Giiltigkeit fiir
25 Jahre, gerechnet ab Baubeginn (in diesem Zeitraum - und klarstellend auch davor - darf somit die
ordentliche Kiindigung durch den Verpéchter nicht ausgesprochen werden).

Dieser Kindigungsverzicht verlangert sich einmalig um weitere 5 Jahre, wenn dem Verpéachter die
Erkldrung der Verlangerung des Kiindigungsverzichtes vonseiten des Péachters schriftlich 1 Jahr vor
Ende des Kiindigungsverzichtes zugeht.

AuBerordentliche Kiindigung

Auslaufende Genehmigungen

Lauft eine dem Pachter erteilte, fir den Betrieb der Photovoltaikaniage notwendige Genehmigung aus
(oder wird eine solche trotz redlichem Bemiihen des Pachters nicht erteilt), ist der Pachter berechtigt,
den Vertrag unter Einhaltung einer Frist von 3 Monaten mit Wirkung zum Monatsende aufRerordentlich
zu kindigen. Der Pachter und der Verpachter werden sich jedenfalls redlich bemiihen, eine
Verlangerung der auslaufenden Genehmigung zu erlangen.

Nichterreichen des Baubeginns

Falls der Baubeginn nicht spatestens bis zum 31.12.2027 erfolgt, sind sowohl der Verpéachter als auch
der Pé&chter berechtigt, den Vertrag jederzeit mit einer Frist von einem Monat mit Wirkung zum
Monatsende zu kindigen.
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Sonstige auBerordentliche Kiindigungsgriinde

Beide Parteien haben das Recht, den Vertrag aus sonstigem wichtigem Grund auBerordentlich zu
kindigen.

Fir den Pachter liegt ein zur auRerordentlichen Kiindigung berechtigender Grund insbesondere dann
vor,

e wenn der Verpachter bauliche Veranderungen an der vertragsgegensténdlichen Flache oder
sonstige MaRnahmen trifft, die zumindest 4 Wochen zu einer erheblichen Leistungsminderung
der Photovoltaikanlage fiihren; oder

Fir den Verpichter liegt ein zur auBerordentlichen Kiindigung berechtigender wichtiger Grund
insbesondere vor, wenn

e wenn die Anlage trotz Abmahnung nachhaltig nicht ordnungsgemaR® oder abweichend von
Vereinbarungen installiert, konfiguriert oder instandgehalten wird;

e der Pachter seiner Pflicht zur Zahlung des Pachtzinses, trotz schriftlicher Abmahnung und
Setzung einer zumindest 21-tagigen Nachfrist, nicht nachkommt.

e die Eréffnung eines Insolvenz- oder Reorganisationsverfahrens lber das Vermogen des
Pachters oder die Abweisung eines darauf abzielenden Antrages mangels kostendeckenden
Vermogens.

Klarstellend wird festgehalten, dass eine Partei nicht zur Kiindigung berechtigt ist, wenn sie (oder eine
ihr im Sinne des § 32 10 zuzurechnende Person) den Eintritt des wichtigen Grundes verschuldet hat.

Vergiitungshohe, Abrechnung der Vergiitung

Nutzungsentgelt

Der Verpachter Uberldsst dem Pachter fur die gesamte Laufzeit des Vertrages die
vertragsgegenstandliche Flache zur Nutzung fiir die |Installation und den Betrieb der
Photovoltaikanlage (erstmalig ab Verrechnungsbeginn) zu einem jahrlichen Nutzungsentgelt
(Pachtzins) von EUR 4.- pro tatsachlich realisierter Spitzenleistung in der Einheit kWp zzgl.
anwendbarer USt, mindestens jedoch sind € 0,40 zzgl. anwendbarer USt je m?
vertragsgegensténdlicher Flache pro Jahr zu entrichten. Als Beispiel: Sollte die Photovoltaikanlage mit
1000 kWp realisiert werden, betragt das jahrliche Nutzungsentgelt EUR 4.000 zzgl USt. Wird die
Photovoltaikanlage erweitert und erhéht sich dadurch die realisierte Spitzenleistung, wird das jahrliche
Nutzungsentgelt ab neuerlichem Baubeginn aliquot erhéht. Falls eine solche Erweiterung angedacht
ist, beabsichtigen die Parteien in Verhandlungen treten, um eine einvernehmliche Verlangerung des
Kiindigungsverzichts zu vereinbaren.

Das Nutzungsentgelt wird nach dem Verbraucherpreisindex (VPI 2020) wertgesichert vereinbart.
Ausgangsbasis fir die Wertsicherung ist der zum Stichtag der beiderseitigen Vertragsunterfertigung
letztvorliegende Index.

Abrechnung

Im ersten Vertragsjahr ist der Verpachter zur Rechnungslegung am Tag des Verrechnungsbeginns
berechtigt (Stichtag der Verrechnung). Die weitere Rechnungslegung erfolgt jéhrlich nach dem
Stichtag zum 31.10. des Jahres, der Verrechnung durch den Verpéchter. Eine jede Rechnung hat die
Voraussetzungen des UStG zu erfiillen (bis zur ordnungsgemaRen Rechnungslegung ist der Pachter
nicht zur Zahlung verpflichtet).

Die Zahlung erfolgt innerhalb von 30 Tagen, gerechnet ab dem Erhélt der Rechnung, an das Konto
des Verpachters, unter Angabe folgenden Zwecks: Vergltung Flache It. Punkt 0.
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Eigentum

Die Parteien sind sich darlber einig, dass die Photovoltaikanlage, die verlegten Leitungen, die Schalt-
und Messanlagen sowie die sonstigen Nebenanlagen und vom P&chter eingebrachten Sachen nur zu
einem voribergehenden Zweck eingebracht sind und im Eigentum des Pé&chters (bzw. allfilliger
Miteigentiimer im Blrgerbeteiligungsmodell) verbleiben.

Die Rechte des Verpachters an der vertragsgegensténdlichen Flache bleiben von diesem Vertrag
unberihrt.

Bau-, Wartungs- und ReparaturmaBnahmen, Hintanhaltung von Beeintrichtigungen
Pflichten des Verpachters

Der Verpéchter wird alle MaBnahmen des Péachters sowie seiner Beauftragten gestatten und/oder
dulden, soweit sie

»  zur Errichtung,

+ zum Anschluss an das Netz des drtlichen Netzbetreibers,

» zum Betrieb bzw. zur Aufrechterhaltung des Betriebes,

+ sowie zur Wartung, Reparatur und/oder Instandsetzung der Photovoltaikanlage
notwendig sind, und jegliche Malnahmen und Handlungen sowie Rechtseinrdumungen und
Recht(ab)anderungen unterlassen, die hierfiir hinderlich sind.

Klargestellt wird, dass die Verlegungstiefe der notwendigen Leitungen zumindest 80 cm betragen
muss.

Dazu zahlen insbesondere Sicherheitskennzeichnungen sowohl auf Einrichtungen des Pachters als
auch Verpachters und eine Betreibertafel mit Angaben zu den Kontaktdaten des Betreibers bzw.
Pachters.

Mitarbeiter des P&chters sowie sonst von ihm beauftragte Dritte haben bei Gefahr im Verzug jederzeit
das Recht auf Zutritt zur Photovoltaikanlage.

Zustimmung des Verpachters

Mafinahmen des Pachters an den bestehenden baulichen Anlagen des Verpachters, bei Montage
technischer Anlagen einschlieRlich den erforderlichen Installationen sowie jede Anderung bzw.
Erneuerung dieser Anlagen und des Nutzungszweckes bedirfen im Einzelfall jeweils der vorherigen
Zustimmung des Verpachters, wobei der Verpachter seine Zustimmung nur in objektiv gerechtfertigter
Weise verwehren darf.

Im Falle einer Anderung der bestehenden Bestimmungen und Vorschriften verpflichtet sich der
P&chter, die Photovoltaikanlage entsprechend den gesetzlichen Vorgaben anzupassen.

Reparaturen und sonstige Erhaltungsarbeiten an der vertragsgegensténdlichen Fliche durch
den Verpéachter

Jegliche baulichen Mafnahmen auf oder im Umkreis der vertragsgegenstandlichen Flache, welche die
Integritét der Photovoltaikanlage oder deren Betrieb beriihren bzw. beriihren kénnen (insbesondere
Baumalnahmen, die zu einer Verschattung der Anlage filhren kdnnen), sowie jegliche sonstigen
MaBRnahmen, welche die (insbesondere statische) Eignung der vertragsgegenstandlichen Fliche
beeintrachtigen kénnten (z.B. solche, die zu einem Hangrutsch oder einer Unterspiilung fiihren
koénnen), darf der Verpachter nur im Einvernehmen mit dem Pachter durchfihren. Im Fall unmittelbar
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drohender Gefahren ist der Verpachter allerdings berechtigt, auch ohne Ankindigung und
Zustimmung des PAchters die zur Abwehr notwendigen Manahmen zu treffen.

Haftung, Verkehrssicherungspflicht

Haftungen und Zusicherung

Der Pachter verpflichtet sich dem Verpachter gegeniiber zur vollkommenen und uneingeschrénkten
Schad- und Klagloshaltung fiir alle Schéden, welche durch die Errichtung, den Betrieb, die
Unterhaltung, Instandsetzung, Reparatur, Modernisierung und Entfernung der Photovoltaikanlage
(samt dazugehérender Anlagen) und die Nutzung der vertragsgegenstandlichen Flachen entstehen.
Weiters haftet der Pachter dem Verpéchter gegeniber fiir alle Schaden, welche von Dritten, die in
seinem Auftrag tatig werden, verursacht worden sind.

Der Verpéachter haftet nicht fir Schaden an den Anlagen, die von Naturereignissen oder sonstigen
Zufallsereignissen verursacht werden. Im Ubrigen haftet der Verpachter nur fiir solche Schéden, die
von ihm oder von seinen Bediensteten oder Beauftragten vorsatzlich oder grob fahrlassig
herbeigefiihrt werden. Klargestellt wird, dass von dieser Haftungsbegrenzung sind Schéden an Leben,
Korper oder Gesundheit ausgenommen sind.

Zusicherungen

Der Verpachter sichert dem Pachter zu (§ 880a 2. Halbsatz ABGB), dass allfdllige auf der
vertragsgegenstandlichen Flache (verblicherte oder nicht verblcherte) Rechte Dritter nicht in
(faktischem) Widerspruch zu den in diesem Pachtvertrag dem P&chter eingerdumten Rechten stehen.
Darunter sind solche Rechte Dritter zu verstehen, die geeignet sind, die Errichtung und den Betrieb
der Photovoltaikanlage samt Nebenanlagen zu verhindern oder zu erschweren.

Verkehrssicherungspflicht

Der Péachter tragt die Verkehrssicherungspflicht fir seine Baustellen und Anlagen, d. h. insbesondere
fur die Photovoltaikanlage einschlieBlich der Anschlussleitungen und der sonstigen zugehérigen
Anlagen.

Wechsel des Grundstiickseigentiimers, Rechtsnachfolge, Unterverpachtung/Untervermietung

Der Verpachter verpflichtet sich, bei einem Eigentlimerwechsel der vertragsgegensténdlichen Flache
und/oder des Projektgrundstiicks seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf seinen
Rechtsnachfolger im Eigentum zu Uberbinden. Jede Anderung der Eigentumsverhdltnisse der
vertragsgegenstandlichen Flache oder am Projektgrundstiick ist dem Pachter unverziiglich schriftlich
mitzuteilen. Der Verpichter hat dem Péachter eine rechtsgiiltige, schriftliche Vereinbarung Uber die
Ubernahme des gegenstandlichen Vertrages samt aller Rechte und Pflichten durch den Nachfolger
des jeweiligen Verpachters vorzulegen.

Dariiberhinaus ist der Pachter berechtigt, ohne dass es hierfiir der Zustimmung des Verpéchters
bedarf, den Vertrag samt aller Rechte und Pflichten an Dritte, insbesondere auf (Einzel- oder Gesamt)
Rechtsnachfolger im Eigentum der Photovoltaikanlage, zu Ubertragen, oder an Dritte ein
Unterpachtrecht bzw. Untermietrecht einzurdumen. Dieses Recht kann auch mehrmals und auch von
den jeweiligen Rechtsnachfolgern des Pachters und deren weiteren Rechtsnachfoigern ausgeiibt
werden.

Sofern dies fiir die Ubertragung des Vertrages oder einzelner Rechte und/oder Pflichten daraus
rechtlich notwendig oder niitzlich ist, wird der Verpéchter mit Rechtsnachfolgern entsprechend
angepasste, jedoch diesem Vertrag inhaltsgleiche Vertrdge abschlieBen sowie samtliche sonstige
erforderliche Handlungen setzen. Ubertragungen der Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag an
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Dritte wird der Pachter (bzw. der jeweilige Ubertragende) und/oder der jeweilige Ubernehmer dem
Verpéachter unverziglich schriftlich zur Kenntnis bringen. Der neue P&chter wird dem Verpachter seine
Kontaktadressen bzw. die Kontaktdaten der Storungsmeldestelle mitteilen.

Einverleibung des Bestandsvertrages

Der Verpachter verpflichtet sich, gemeinsam mit dem Pachter eine gesonderte Erklarung Uber die
Einverleibung des gegenstandlichen Bestandsvertrages in der dafiir erforderlichen Form zu
unterfertigen. Zu diesem Zweck werden der Verpachter und der Pachter innerhalb von 2 Wochen ab
Mitteilung des Péchters, dass dieser eine Einverleibung des gegensténdlichen Bestandsvertrages
wiinscht, einen gemeinsamen Termin in der Ndhe des Projektgrundstiickes mit einem vom Pachter
vorgeschlagenen Notar vereinbaren.

Der Verpéachter und der Pachter verpflichten sich, alle notwendigen Urkunden zu fertigen, Erklérungen
abzugeben sowie Maflhahmen zu setzen, um eine mdglichst rasche und zweckdienliche
Einverleibung des gegenstandlichen Bestandvertrages zu gewéhrleisten.

Spatestens zum Zeitpunkt der Einverleibung des Bestandsvertrages hat der an diesen angehéngte
Projekiplan das tatséchlich realisierte Projekt darzustellen und ist gemeinsam mit dem
Bestandsvertrag einzuverleiben.

Der Pé&chter tragt samtliche Kosten, die im Zusammenhang mit der Einverleibung des
gegenstandlichen Bestandverirages sowie der Ldschung nach Beendigung des gegenstandlichen
Bestandvertrages entstehen. Insbesondere sind davon die Notariatskosten und die anfallenden
Gebuhren der Einverieibung und Léschung umfasst.

Werbung

Der Pachter hat das Recht mit der Photovoltaikanlage zu werben und hierbei auf den Vertragspartner
im Zusammenhang mit der Uberlassung vertragsgegenstandlichen Flichen hinzuweisen. Der
Verpéachter ist damit einverstanden, dass der Pachter die vertragsgegenstandliche Fiiche mit der
Photovoltaikanlage auch bildlich zur Werbezwecken nutzt. Dem Péachter ist es (iberlassen, welche
Werbemittel (Fachvortrdge, Veréffentlichungen usw.) eingesetzt werden.

Dem Péachter steht es frei, an der Photovoltaikanlage eine nach aulfen gut sichtbare Werbetafel
anzubringen, welche auf den Zusammenhang der Anlage mit dem Pachter bzw. andere Unternehmen
im Konzern des Péchters hinweisen. Fir dariiberhinausgehende Werbevorrichtungen jeder Art an der
Photovoltaikanlage sowie an der vertragsgegenstandlichen Flache der Verpachter ist das vorherige
schriftliche Einverstandnis des Verpachters erforderlich. Der Pachter muss den Verpichtern fur die
Anbringung der Werbevorrichtungen nichts bezahlen. Die Kosten fiir die Werbevorrichtung selbst
Ubernimmt der Pachter.

Beendigung der Nutzung

Abbau der Photovoltaikanlage

Nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses ist der Pachter verpflichtet innerhalb von 6 Monaten, die
Photovoltaikanlage (einschlieBlich der dazu gehdrenden Anschlilsse) abzubauen, zu entfernen und
den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen. Dabei sind jedenfalls alle Anlagenteile zu entfernen.
Der Verpéchter ist berechtigt, auf Kosten des Pachters eine Entfernung zu veranlassen, soweit der
Pachter die Photovoltaikanlage (einschlieBlich der dazu gehdrenden Anschlisse) nicht abbaut,
entfernt und den urspriinglichen Zustand nicht innerhalb ob angefiihrter Frist wiederherstellt.
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Die Photovoltaikanlage kann nach Ablauf der Vertragsdauer nach Zustimmung des Verpachters auf
der vertragsgegenstandlichen Flache belassen werden und geht in diesem Fall in das Eigentum des
Verpéachters uber.

Sicherstellung der Anspriiche des Verpachters der Entsorgungs- und
Wiederherstellungskosten

Zur Sicherstellung samtlicher Anspriiche des Verpachters, umfasst sind insbesondere die Kosten fur
den nach der Vertragslaufzeit erforderlichen Abbau, die Entfernung der Photovoltaikanlage
(einschlieRlich der dazu gehérenden Anschlisse) und die Wiederherstellung des urspringlichen
Zustandes, ist mit erstmaligem Baubeginn vom Péachter eine an den Verpachter als Begunstigten
gerichtete, abstrakte und unwiderrufliche Garantie einer inléndischen Bank in der H6he von € 25.000 /
pro ha in Bestand genommener Flache vorzulegen.

Die Laufzeit dieser Bankgarantie hat zumindest die Dauer des Kiindigungsverzichtes des Verpachters
plus 2 Jahre zu betragen. Bei Verldngerung des Kiindigungsverzichtes ist die Laufzeit entsprechend
zu verlangern.

Die Bankgarantie wird analog zur Regelung in Punkt 4.1. dieser Vereinbarung mit dem
Verbraucherpreisindex (VP 2020) wertgesichert. Eine erstmalige Indexanpassung der Bankgarantie
hat jahrlich, spatestens 24 Monate nach dem erstmaligen Baubeginn zu erfolgen.

Vertraulichkeit

Die Vertragsparteien verpflichten sich, den Vertragsinhalt sowie samtliche im Rahmen der
Vertragsverhandlungen und/oder der Abwicklung dieses Vertragsverhalinisses wechselseitig
erhaltenen Informationen und Unterlagen vertraulich zu behandeln und geheim zu halten.
Ausgenommen sind Offenlegungen im Zuge behdrdlicher und/oder gerichtlicher Verfahren gegentiber
den Behorden und/oder Gerichten, sowie Offenlegungen gegeniiber Rechtsvertretungen und der
Landwirtschaftskammer.

Schlussbestimmungen

Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrags bedirfen der Schriftform. Die Aufhebung des
Schriftformerfordernisses ist ebenfalls nur schriftlich moglich. Im Zusammenhang mit diesem Vertrag
abzugebende Erklarungen bedirfen der Schriffform. Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag
bestehen nicht.

Falls einzelne Bestimmungen des Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sind oder werden sollten,
bleibt die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen hierdurch unberlihrt. Die Parteien sind in einem
solchen Fall verpflichtet, die unwirksame oder undurchfiihrbare Bestimmung durch eine soliche zu
ersetzen, die dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung am
nachsten kommt.

Die Parteien verzichten wechselseitig ausdriicklich und unwiderruflich, soweit gesetzlich zulassig, auf
eine Anfechtung, Anpassung oder Rickabwicklung dieses Vertrags. Insbesondere ausgeschlossen
ist, sofern und soweit gesetzlich zulassig, die Wandlung dieses Vertrags sowie die Anfechtung oder
Anpassung dieses Vertrags wegen Irrtums, Verkiirzung Uber die Halfte (laesio enormis) oder Wegfalls
der Geschéftsgrundlage (clausula rebus sic stantibus).

Die in diesem Vertrag genannten Betrdge sind als Nettobetrdge (exklusive Umsatzsteuer) zu
verstehen, sofern und soweit jeweils Umsatzsteuerpflicht besteht.

Fir alle im Zusammenhang mit dieser Vereinbarung entstehenden Rechtsstreitigkeiten wird die
ausschlieBliche Zustandigkeit des sachlich in Betracht kommenden Gerichts fir 1030 Wien vereinbart,
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sofern durch einen allfdlligen Rechtstreit nicht ohnehin ein (anderer) zwingender Gerichtsstand
begriindet wird.

Alle mit der Errichtung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Gebiihren und allfalligen sonstigen
Abgaben gehen zu Lasten des Péchters.!

Sollten sich die wirtschaftlichen, technischen und/oder gesetzlichen Umsténde, die fiir den Abschluss
dieses Ubereinkommens wesentlich waren, in der Folge entscheidend andern oder sollten wéhrend
der Dauer dieses Ubereinkommens sich Umstinde ergeben, die entweder unvorhersehbar waren
oder bei Abschluss nicht berlicksichtigt werden konnten, die jedoch entscheidend fiir die
wirtschaftlichen, technischen und/oder rechtlichen Belange dieses Ubereinkommens sind, werden die
Vertragspartner dieses Ubereinkommen in Ubereinstimmung mit den Prinzipien von Treu und Glauben
in angemessener Weise anpassen.

Dieser Vertrag wird zweifach gefertigt. Der Verpachter und der Pachter erhalten je eine Ausfertigung.

Fir den Pachter:
Ort, Datum:

Unterschrift:

Fiir den Verpachter:
Ort, Datum:

Unterschrift;

Anhang: Projektplan inkl. Leitungs-, Wege,- und Videoanlagenplan

' Hinweis: Die Auswirkungen der Errichtung einer Photovoltaikanlage auf den Einheitswert, der die Grundlage der
Bemessung der Hohe der Sozialversicherungsbeitrdge und weiterer Abgaben darstellt, und die
einkommenssteuerliche Behandlung des Nutzungsentgelts sind im Einzelfall abzuklaren. Derzeit gibt es noch
keine generelle Regelung des Bundesministeriums fir Finanzen.
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Grundsticksnummer | Katastralgemeinde | KG EZ Flache aus Grafik [m?2]
Nr.
2466 Wienerherberg 5223 269 89355

Nirdernstorreich AJLAS

Lrmeinde Lbergassing KG Wicenerberg

Herr Blirgermeister Stachelberger stellt den Antrag:

Dreckdatum: 1%5.02,2030

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing mége in seiner Sitzung vom 10.12.2025,
dem vorliegenden Vertrag, wie vorgetragen die Zustimmung geben.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig angenommen
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Punkt 07: Wartungsvertrag Server Gemeindeamt

Herr Blrgermeister Stachelberger teilt dem Gemeinderat mit, dass folgender
Wartungsvertrag mit dem neuen EDV-Betreuer, zu beschlielen ist:

Techtime GmbH
Seitenhafenstralie 17

1020 Wien &ﬂTeChTi me

Austria ' His atoe fle sichorie 1] Bt swerlk Lo sanren

Gemeinde Ebergassing
Schwadorfer Strale 9
2435 Ebergassing

Wien, 02. Sep. 2025

Wartungsvertrag
Ansprechpersonen
> Biro office@techtime.at 01/890 54 86
» Gerald Schuster schuster@techtime.at 0699/10521764
» Christian Goll goli@techtime.at 0699/10137030
» Techniker Email Tel. Nummer
Erreichbarkeit

» Montag bis Donnerstag von 08:00 bis 17:00 Uhr
» Freitag von 08:00 bis 15:30

Reaktionszeit

> Bei Serverproblemen und bei Problemen mit Netzwerkkomponenten: 4 Stunden
(z.B.: Serverprobleme, Netzwerkprobleme, Internetausfall)

» Bei Wartungsarbeiten, die nicht héchste Prioritat haben: jeweils nach telefonischer
Vereinbarung

(z.B.: neue User anlegen, Client einrichten, etc.)

Monatliche Wartungsarbeiten

Folgende Wartungsarbeiten werden vom Wartungsvertrag abgedeckt:

v

Server-Monitoring bis zu 15 Server

Kontrolle der Datensicherungen

(Datenwiederherstellung wird je nach Aufwand verrechnet)
Kontrolle des Raid-Systems

Kontrolle des Festplattenspeichers

Windows Server Update Host

Windows Server Updates bis zu 14 virtuelle Server
Update Firewall

v

YV VVY
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Remotesupport

Fur die Wartung der Server (wie im Wartungsvertrag vereinbart) und zu weiteren
Supportdiensten muss ein Remotezugang eingerichtet werden. Arbeiten, die wir Gber den
Remotezugang durchftihren, werden in einem Protokoll minutengenau erfasst und am Ende
des Monats in einer Einheit verrechnet. Ausgenommen von der Verrechnung sind Arbeiten,

die vom Wartungsvertrag abgedeckt sind.

Wir verpflichten uns, den Remotezugang ausschlieBlich fiir Wartungszwecke zu
verwenden und die Passwarter nicht an Dritte weiterzugeben.

Vor-Ort-Einsatz

Fur die Wartungsarbeiten, die vor Ort getatigt werden, wird ein Lieferschein flr die
erbrachten Leistungen und das gelieferte Material erstellt und von beiden Seiten

unterschrieben.
Die Verrechnung erfolgt zum ausgemachten Stundensatz. Weiter wird flir jeden erbrachten

Einsatz vor Ort eine Wegpauschale verrechnet.

Zeitraum

Der Wartungsvertrag kann von beiden Seiten jederzeit mit einer Kiindigungsfrist von einem
Monat gekundigt werden.

MaRBnahmen bei Beendigung der Zusammenarbeit

Falls es zu einer Beendigung der Zusammenarbeit mit der Firma Techtime GmbH kommt,
bieten wir eine kostenlose Ubergabe des Netzwerks an.

Weiter liegt jederzeit eine Dokumentation kompletten Netzwerks beim Kunden auf. In der
Dokumentation sind jene Passworter festgehalten, die relevant fir das Netzwerk sind. Dies
garantiert eine reibungslose Ubergabe an eine Fremdfirma.

Preise fiir Wartungsvertrag und Stundensitze

Die Preise sind freibleibend und kénnen ab einer Steigerung von jeweils 3% -
indexangepasst werden.

Wartungsvertrag pro Monat: € 350,- exkl. MwSt
Stundensatz: € 115,- exkl. MwSt
Wegpauschale inkl. Wegzeit, km von Wien usw.: € 60- exkl. MwSt

Herr Biirgermeister Stachelberger stellt den Antrag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing mége in seiner Sitzung vom 10.12.2025,
dem Wartungsvertrag wie vorgetragen die Zustimmung geben.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig angenommen
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Punkt 08: Anderung Offnungszeiten Gemeindeamt

Herr Birgermeister Stachelberger teilt dem Gemeinderat mit, dass eine Anderung der
Offnungszeiten Gemeindeamt zu beschliefen ist.

Neue Offnungszeiten ab 01.01.2026 sind:

Montag von 08.00 — 12.00 Uhr

Dienstag von 08.00 — 12.00 Uhr

Mittwoch von 08.00 - 12.00 Uhr und 14.00 — 18.00 Uhr

Donnerstag von 08.00 — 12.00 Uhr
Freitag geschlossen

Herr Biirgermeister Stachelberger stellt den Antrag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing mége in seiner Sitzung vom 10.12.2025,
den Offnungszeiten ab 01.01.2026, wie vorgetragen die Zustimmung geben.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: 17 dafiir, 3 dagegen (OVP, GR Rozboril)
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Punkt 09: Nutzungsvertrag Towers Infra Austria

Herr Birgermeister Stachelberger teilt dem Gemeinderat mit, dass folgender
Nutzungsvertrag zu beschlief3en ist:

Nutzun gsver tra g zur Errichtung und zum Betrieb

einesTelekommunikationsstandortsdurch TOWERS Infra Austria GmbH

abgeschlossen zwischen

Gemeinde Ebergassing
Schwadorfer Stralle 9, 2435 Ebergassing

nachfolgend "Nutzungsgeber” genannt

und

TOWERS Infra Austria GmbH
Rennweg 97-99, A-1030 Wien
FN 398826 i, Handelsgericht Wien

nachfolgend "Towers Infra Austria” genannt

1.1

1.2

§ 1 Vertragsgegenstand

Der Nutzungsgeber ist Eigentiimer/in der Liegenschaft mit der GstNr.: 614/3, EZ 859,
KG Ebergassing, BG Schwechat.
Standortadresse: An der Schwadorfer Stralle

Der Nutzungsgeber réumt Towers Infra Austria das Recht ein, auf der in § 1.1 genannten Liegenschatft,
eine Telekommunikationsinfrastruktur (in weiterer Folge Infrastruktur), die Driften, insbesondere
Netzbetreibern fiir mobile und fixed-line basierte Telekommunikationsdienstleistungen, zur Montage
und zum Betrieb ihrer Anlagen (berlassen werden kann, zu errichten, zu betreiben, zu unterhalten
sowie dem jeweiligen aktuellen Stand der Telekommunikationsstandorttechnik entsprechend zu
erneuern und zu &ndern (aus-, ab- oder umzubauen). Die in diesem Vertrag genannten Rechte
(Kiindigung gem § 2.1 ausgenommen) stehen auch den Nutzungsberechtigen (insbesondere T-Mobile
Austria GmbH) an der Infrastruktur sinngeméf8 zu. Der Betrieb von Telekommunikationsanlagen als
Sende-, Empfangs- und Leitungsstationen dient der Erbringung von
Telekommunikationsdienstleistungen sowohl fiir den Mobilfunk als auch fiir den Festnetzbereich.

Die Infrastruktur umfasst daher die dafiir notwendigen technischen Anlagen und Einrichtungen samt
Zubehér, wie beispielsweise Blitzschutzeinrichtungen, Kabelanlagen (Feederlines, Splitter, Combiner,
Stromkabel,  Leerverrohrung,  Glasfaserkabel  etc),  Patchverbindungen in  Richtung  OLT,
Antennentrégerkonstruktionen (Mast, Antennentréger, Pole, etc), mit oder ohne Antennen, Fundamente
(Stelifiichen), Container oder Systemtechnik-Umhausung, Zufahrt bzw Zugang, Dachausstieg,
Anschluss (Zugangspunkte) an die &ffentlichen Versorgungsnetze, efc, einschliellich der damit
verbundenen BaumaRnahmen.

Telekommunikationsanlagen sind jedenfalls Funkanlagen, also die Systemtechnik sowie die
nétigenfalls noch erforderlichen Antennen einschlielSlich des erforderlichen Zubehérs, sowie der
allenfalls noch notwendigen Kabel zwischen Antennen und Systemtechnik, sowie Kabel zwischen
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Systemtechnik und Leitungsabschluss, einschlieSlich der dazwischen liegenden Verteiler zum
Funkbetrieb; als auch ein Optical Line Terminal (OLT) als Systemtechnik fiir den Festnetzbetrieb
einschliellich des erforderlichen Zubehbrs.

Die Infrastruktur und die Telekommunikationsaniagen stellen in ihrer Gesamtheit den
Telekommunikationsstandort (im Folgenden nur kurz Standort) dar.

Der Nutzungsgeber gestaftet Towers Infra Austria daher insbesondere die Verlegung aller dafiir
notwendigen Kabel und Leitungen (iber die Liegenschaft sowie auch die Durchfithrung der damit
verbundenen Grabungsarbeiten. Towers Infra Austria sowie von ihr beauftragte bzw bevoliméchtigte
Dritte  wird dariiber hinaus aus den genannten Griinden die/der jederzeitige/ungehinderte
Zufahrt/Zugang zum Nutzungsgegenstand iiber die Liegenschaft des Nutzungsgebers gestattet.

Hinsichtlich des Festnetzausbaus gilt folgendes:

Der guten Ordnung halber halten die Vertragsparteien fest, dass das oben beschriebene
Nutzungsrecht grundsétzlich durch T-Mobile Austria GmbH (Magenta, FN 171112 k) ausgeiibt wird.
Magenta ist jedoch berechtigt, ihr Nutzungsrecht fiir den Festnetzausbau (inbs die Kabellegung) an
Alpen Glasfaser GmbH, FN 572974 i und deren Tochtergesellschaften weiterzugeben und insofern den
Standort unterzuvermieten. Die Alpen Glasfaser GmbH ist berechtigt, das Nutzungsrecht fiir den
Festnetzausbau an ihre Tochtergesellschaften weiterzugeben. Alle Rechte in diesem Zusammenhang
kann die Nutzungsberechtigte von ihren Angesteliten, Subunternehmern und sonstigen von ihr
beauftragten Personen wahrnehmen lassen.

1.3 Die Einrichtungen des Telekommunikationsstandorts werden nur fiir einen voriibergehenden Zweck

1.4

eingebracht und verbleiben im jeweiligen Eigentum des Einbringenden.

Erforderliche Stromzéhler werden von Towers Infra Austria fachgerecht installiert. Um eine
ununterbrochene Energieversorgung zu gewéhrleisten, ist Towers Infra Austria zur Aufstellung und
zum Betrieb eines Notstromaggregates berechtigt.

Der Nutzungsgeber gewéhrt Towers Infra Austria, sowie dem von ihr beauftragten bzw
bevoliméchtigten Dritten mit oder ohne technische Hilfsmittel jederzeit ungehinderten Zugang/Zufahrt
zu allen Teilen des Standorts. Soweit erforderlich, gestattet der Nutzungsgeber Towers Infra Austria an
geeigneter Stelle den Einbau eines Schliisseltresors.

1.5 Der Nutzungsgeber verpflichtet sich, Towers Infra Austria, sowie von ihr beauftragte bzw

2.1

2.2

2.3

24

bevollméchtigte Dritte bei allen erforderlichen Behérdenverfahren nach besten Kréften zu unterstiitzen
und insbesondere die fiir die Errichtung, den Betrieb, die Erneuerung und den Aus-, Um- oder Abbau
des Standorts oder dessen Teile davon notwendige Vollmachten und Erkldrungen auszustellen und
abzugeben (zB Bauansuchen und &hnliche Antrége).

§ 2 Vertragsdauer
Der Abschluss des Nutzungsvertrages erfolgt auf unbestimmte Zeit.

Das Vertragsverhéltnis — mit Ausnahme der §§ 1.6, 2.3, 2.4 und 7, welche mit beidseitiger Unterfertigung
dieses Vertrages wirksam werden — und die Verpflichtung zur Zahlung des Nutzungsentgelts gemaR § 4
beginnt am 1. jenes Monats, in dem mit den ersten Baumafinahmen begonnen wird. Besichtigungen und
Vermessungen des Nutzungsgegenstandes gelten nicht als Baubeginn. Eine Kiindigung ist mit 12-
monatiger Frist zum Ende eines jeden Kalendermonats zuldssig. Der Nutzungsgeber hat friihestens nach
Ablauf des 20. Jahres nach Beginn des Vertragsverhélitnisses das Recht, die Kiindigung erstmalig zu
erkldren.

Die Kiindigung des Vertrages muss mittels eingeschriebenen Briefes erfolgen, sofern sie
handschriftlich unterfertigt wird. Im Fall der qualifizierten elektronischen Signatur erfolgt die
Ubermittlung elektronisch.

Der Vertrag ist unter der aufschiebenden Bedingung geschlossen, dass erforderliche, insbesondere
behérdliche, Genehmigungen zur Errichtung und zum Betrieb des Standorts erteilt werden.

Steht endgiiltig fest, dass eine notwendige Genehmigung nicht erreicht werden kann, so gilt der
Vertrag als nicht zustande gekommen. Entsprechendes gilt, wenn nicht innerhalb von 30 Monaten
nach beidseitiger Unterzeichnung dieses Vertrages mit den Baumafinahmen begonnen wird oder falls
sich herausstellt, dass die Liegenschaft zum Betrieb des Standorts technisch ungeeignet ist. Ein sich
daraus ergebender Anspruch des Nutzungsgebers auf Schaden- und Aufwandsersatz ist
ausgeschlossen.

Towers Infra Austria besitzt jedoch die Option, die 30-monatige Frist bis zum Vorliegen der
erforderlichen Genehmigungen bzw deren rechtskréiftiger Versagung, um die Dauer von weiteren 18
Monaten zu verldngern, sofern diese voraussichtlich bis zum Ablauf des 30. Monats nach beidseitiger
Unterfertigung dieses Vertrages nicht erwirkt werden kénnen. Towers Infra Austria kann diese Option
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bis spétestens zum Ablauf des 28. Monats nach beidseitiger Vertragsunterfertigung mittels schriftlicher
Erklérung an den Nutzungsgeber wahrnehmen.

§ 3 vorzeitige Auflésung aus wichtigem Grund

Der Vertrag kann mit sofortiger Wirkung entsprechend des § 2.2 aufgel6ést werden,

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

durch den Nutzungsgeber, wenn Towers Infra Austria mit den félligen Zahlungsverpflichtungen in
Verzug gerét und trotz schriftlicher Mahnung unter Setzung einer 4-wdchigen Nachfrist ihren
Zahlungsverpflichtungen nicht nachkommt.

durch Towers Infra Austria, wenn der Nutzungsgegenstand nicht mehr fiir den vertraglich vereinbarten
Zweck bzw aus technischen und/oder kommerziellen Griinden nicht mehr verwendet werden kann,
oder fiir Towers Infra Austria die betriebliche Notwendigkeit zur Nutzung des Nutzungsgegenstandes
entféllt.

durch Towers Infra Austria oder den Nutzungsgeber, wenn jeweils der andere Vertragspartner
wesentliche Bestimmungen dieses Vertrages verletzt und innerhalb einer schriftlich zu setzenden Frist
von 4 Wochen den vertragsgeméfen Zustand nicht wiederherstellt.

§ 4 Nutzungsentgelt, Zahlungsvereinbarung
Das Entgelt fiir die in diesem Vertrag eingerdumten Rechte betrdgt monatlich EUR 400 (in Worten:
EURO vierhundert), zuziiglich der gesetzlichen Umsatzsteuer (derzeit 20%) von EUR 80 (in Worten:
EURO achtzig), welcher ab dem Beginn der Zahlungsverpflichtung nach § 2.1 im Voraus zu entrichten
ist. :
Der Nutzungsgeber bestétigt, kein steuerbefreiter Kleinunternehmer zu sein und hinsichtlich des oben
genannten Entgelts zur Steuerpflicht zu optieren. Dem Nutzungsgeber ist bekannt, dass Towers Infra
Austria den Umsatzsteuerteil des Entgeltes nur dann zur Anweisung bringen kann, wenn vorher der
Nutzungsgeber seine UID-Nummer an Towers Infra Austria bekannt gegeben hat.
Die UID-Nummer lautet ATU16230906.

Um Towers Infra Austria eine kontinuierliche gesetzeskonforme Geltendmachung der aufgrund des
gegensténdlichen Vertrages an den Nutzungsgeber geleisteten Umsatzsteuer als Vorsteuer zu
ermdglichen, erklért sich der Nutzungsgeber damit einverstanden, seitens Towers Infra Austria
Abrechnungsbelege ("Gutschriften") (ber sdmtliche mit der vertragsgegenstédndlichen Nutzung im
Zusammenhang stehende steuerpflichtige Zahlungen zu erhalten; dies erstmals ab dem Monat des
Zahlungsbeginns. Eine Rechnungslegung durch den Nutzungsgeber findet somit nicht statt.

Der Betrag ist jeweils bis zum 5. Banktag eines Monats auf das Konto

Bankinstitut: Sparkasse HBN
IBAN: AT23 2021 6003 0000 0049
BIC: SPHBAT21XXX

Kontoinhaber:  Gemeinde Ebergassing

zu entrichten. Die Uberweisung des Entgelts erfolgt mittels Dauerauftrags.

Das in § 4.1 genannte Entgelt beinhaltet alle anfallenden Neben- und Betriebskosten des
Nutzungsgegenstandes (Stromkosten der technischen Anlagen iSd § 4.4 sind daher ausgenommen).

Hat Towers Infra Austria einen eigenen Stromanschiuss hergestellf, werden die anfallenden
nutzerspezifischen Stromkosten unmittelbar mit dem jeweiligen Energieversorgungsunternehmen
abgerechnet.

Das Entgelt ist gema3 dem von der Statistik Austria verlautbarten Verbraucherpreisindex 2020
wertgesichert. Ausgangsbasis fiir die Wertsicherung ist die fir den Monat, in dem mit den
Baumafinahmen begonnen wird, errechnete Indexzahl. Schwankungen bis einschlie8lich 10% (zehn
Prozent) nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt. Die Anpassung der Verglitung erfolgt am
01.01. eines jeden Jahres auf Basis der fiir den Oktober des Vorjahres fix verlautbarten Indexzahl und
wird die sich aufgrund der Uberschreitung der 10%-Grenze ergebende Verdnderung erstmals ab
01.01. des Folgejahres voll berticksichtigt und ausbezahlt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die neue
Ausgangsgrundlage fiir die Berechnung der weiteren Uberschreitungen.

Fiir die Dauer einer ein Monat (bersteigenden und vom Nutzungsgeber zu vertretender
Unbenutzbarkeit ist Towers Infra Austria von der Pflicht zur Zahlung des Nutzungsentgelts befreit.
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§ 5 Wechsel des Liegenschafiseigentiimers/Rechtsnachfolge/Vorkaufsrecht

5.1  Der Nutzungsgeber verpflichtet sich, bei einem Eigentiimerwechsel bzw Wechsel der
Nutzungsverhéltnisse der in § 1.1 genannten Liegenschaft seinem Rechtsnachfolger bzw dem
Nutzungsberechtigten die gleichen Verpflichtungen mit der Verpflichtung zur weiteren Uberbindung
aufzuerlegen, die ihm selbst durch diesen Vertrag auferlegt werden und wird Towers Infra Austria im
Falle eines VerstoBes gegen diese Verpflichtung schadlos halten. Gegensténdlicher Vertrag bleibt
auch im Falle einer allfélligen Namensénderung oder des Eintrittes einer Rechtsnachfolge bei Towers
Infra Austria unberiihrt weiter bestehen. Towers Infra Austria ist zur génzlichen oder teilweisen
Ubertragung der vertragsgegensténdlichen Rechte und Pflichten berechtigt.

5.2 Towers Infra Austria ist berechtigt, sich das Bestandrecht gema3 § 1095 ABGB grundbiicherlich
sichern zu lassen. Der Nutzungsgeber hat die dafiir erforderlichen Unterlagen auf Kosten von Towers
Infra Austria beizubringen.

5.3 Jede Anderung der Eigentums- bzw Nutzungsverhéltnisse der genutzten Liegenschatft ist Towers Infra
Austria ohne unnétigen Aufschub schriftlich mitzuteilen.

5.4  Der Nutzungsgeber verzichtet auf die Geltendmachung von Anspriichen aufgrund des § 12a MRG.

5.5 Der Nutzungsgeber rédumt der Towers Infra Austria GmbH hiermit das Vorkaufsrecht hinsichtlich aller
VerduBBerungsarten an jenem Teilstlick der vertraggstdl Liegenschaft, auf welchem der Standort der
Towers Infra Austria betrieben wird, ein.

Der Nutzungsgeber verpflichtet sich ohne unnétigen Aufschub, Towers Infra Austria (iber jedes
Angebot bzw lber seinen VerduBerungswillen schriftlich/textlich unter tia.contracting@towers.at zu
informieren.

Towers Infra Austria hat das Recht, das Vorkaufsrecht innerhalb einer Frist von 6 Wochen nach Erhal’
der schriftlichen Mitteilung auszuiiben. Die Ausiibung des Vorkaufsrechts durch Towers Infra Austria
muss ebenfalls schriftlich erfolgen.

Towers Infra Austria ist berechtigt sich das Vorkaufsrecht, auf Kosten der Towers Infra Austria,
grundbiicherlich sichern zu lassen. Der Nutzungsgeber verpflichtet sich, die dafiir notwendigen
Dokumente zu unterfertigen.

§ 6 Beendigung

6.1 Nach Beendigung des Vertragsverhdltnisses steht dem Nutzungsgeber das Recht zu, eine dem
friitheren Zustand vergleichbare Wiederherstellung der genutzten Sache zu verlangen, sofern keine
anders lautenden Vereinbarungen zwischen den Vertragsparteien getroffen werden.

6.2  Mit schriftlicher Zustimmung von Towers Infra Austria kann der Nutzungsgeber auf dessen Wunsch hin
die von Towers Infra Auslria geschaffene Infrastruktur ganz oder teilweise (ibernehmen, wobei die
Konditionen einer Nachtragsvereinbarung vorbehalten bleiben.

§ 7 Verpflichtung zur Verschwiegenheit

Die Vertragspartner verpflichten sich, iiber den Inhalt dieses Vertrages, und iiber die ihnen aus Anlass dieses
Vertragsverhéltnisses bekannt gewordenen Informationen gegeniiber Dritten in jeder Form Stillschweigen zu
bewahren, sofern nicht die Weiterleitung einzelner Teile oder auch des gesamten Vertrages ai
Nutzungsberechtigte an der Infrastruktur, Dienstleistungsunternehmen oder ausfiihrende Unternehmen
erforderlich ist und sich diese ebenso zur Verschwiegenheit iiber die erhaltenen Informationen und zu einem
den (datenschutz-)gesetzlichen Bestimmungen entsprechenden Umgang damit verpflichten, oder dies
aufgrund zwingender gesetzlicher Bestimmungen, behdrdlicher Anordnung oder im Zusammenhang mit
Rechtsstreitigkeiten zur zweckentsprechenden Rechtsverfolgung oder -verteidigung im entsprechenden
Rahmen indiziert ist. Ausgenommen hiervon sind jedoch konzernméBig (iS einschiigiger gesetzlicher
Bestimmungen) verbundene Unternehmen der Vertragsparteien.

§ 8 Datenschutz

Der Nutzungsgeber nimmt zur Kenntnis, dass die von ihm/ihr bekanntgegebenen personenbezogenen Daten
(Name, Kontaktdaten, Bankverbindung) im Rahmen der Vertragserfillung und -verwaltung durch Towers
Infra Austria elektronisch erfasst, gespeichert und verarbeitet werden. Diese personenbezogenen Daten
werden, sofern keine gesetzlichen Aufbewahrungsfristen bestehen, nach Beendigung des Vertrages
geléscht. Anfragen zum Thema Datenschutz (Auskunftsersuchen, Berichtigung oder Vervollstdndigung) kann
der Nutzungsgeber jederzeit an Towers Infra Austria richten, Rennweg 97-99, 1030 Wien). Néhere
Informationen finden sich sowohl in der Datenschutzinformation, die diesem Vertrag beiliegt, als auch auf der
Webseite unter https.//www.towers.at.

§9 Haftung
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9.1

9.2

9.3

9.4

10.1

10.2

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

Towers Infra Austria haftet im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen fiir Schdden, die nachweislich
durch die Errichtung und den Betrieb des Standorts verursacht werden.
Der Nutzungsgeber haftet fiir Schdden an den vor Ort befindlichen Einrichtungen, sofern die Schéden
an diesen Einrichtungen von ihm oder von solchen Personen verursacht werden, die mit seiner
Zustimmung oder auf seine Veranlassung die og Einrichtungen bzw Anlagen betreten.
Der Nutzungsgeber hat alles zu unterlassen, was zu Stérungen und Beeintréchtigungen des Betriebs
des Funkstandortes fiihren kann.
Im Falle der Errichtung und des Betriebs von Funkdiensten jener Dritter auf der
vertragsgegensténdlichen Liegenschaft, die die vertragsgegensténdliche Infrastruktur nicht nutzen,
wird der Nutzungsgeber diesen Dritten auferlegen, die Errichtung und den Betrieb ihrer Anlagen mit
Towers Infra Austria einvernehmlich abzustimmen, um Beeintrdchtigungen der Funkanlagen zu
vermeiden.

§ 10 Vergebiihrung/Kosten

Towers Infra Austria fiihrt die Vergebiihrung des Vertrages beim sachlich zustédndigen Finanzamt mit
schuldbefreiender Wirkung gegentiber dem Nutzungsgeber durch.

Towers Infra Austria trégt die Haftung fiir nicht erfolgte oder fehlerhafte Vergebiihrung. Die Kosten
etwaiger Rechtsberatung einschlieBlich Vertragserrichtungskosten trégt jedoch jede Partei selbst.

§ 11 Schlussbestimmungen

Werden einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam, so miissen sie derart umgedeutet bzw
ergénzt werden, dass der mit der betroffenen Bestimmung verbundene wirtschaftliche Zweck
weitestgehend erreicht wird. Die Giiltigkeit der (brigen Bestimmungen wird dadurch nicht berihrt.
Diese Bestimmung ist sinngeméf3 auf im Zuge der Durchfiihrung des Vertrages erkennbare,
ergédnzungsbediirftige Liicken anzuwenden.

Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform (iSv handschriftiicher bzw
gesetziich gleichgehaltener beidseitiger Unterfertigung). Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag
bestehen nicht. Die zu errichtenden Nachtragsurkunden sind entsprechend fortlaufend zu
nummerieren und zum Hauptvertrag zu nehmen.

Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung, Erfiillung und daraus ableitbare Ansprtiche
unterliegen ésterreichischem Recht unter Ausschiuss der Kollisionsnormen und den Bestimmungen
des UN-Kaufrechts. Alle Streitigkeiten, die sich aus diesem Vertrag ergeben oder auf dessen
Verletzung, Auflésung oder Nichtigkeit beziehen, werden, soweit rechtlich zuldssig, vom sachlich
zustédndigen Gericht in 1030 Wien entschieden.

Erkidrungen gelten als zugegangen, wenn sie an die zuletzt schriftlich bekannt gegebene Anschrift
gesandt wurde. Solange die Anderung der Anschrift nicht nachweislich bekannt gegeben wurde, gilt
die bekannte Anschrift als die zuletzt bekannt gegebene Anschrift. Dies gilt auch sinngemég fiir E-Mail-
Adressen oder auch eventuell mitgeteilte Rufnummern.

In diesem Vertrag eventuell genannte Anlagen aller Art gelten als integrierter Bestandteil dieses
Vertrages.

Dieser Vertrag wird zweifach ausgefertigt, sofern sie handschriftlich unterfertig werden;, in diesem Fall
erhélt jeder der Vertragsparteien eine Ausfertigung. Im Fall der qualifizierten, elekitronischen Signatur,
wenn auch nur durch einer der Vertragsparteien, ist die Erstellung von Kopien ausreichend und das
Erfordernis der Schriftlichkeit erfillt.

Herr Blirgermeister Stachelberger stellt den Antrag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing mége in seiner Sitzung vom 10.12.2025,
dem Nutzungsvertrag, wie vorgetragen die Zustimmung geben.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig angenommen
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Punkt 10: Anderung Kanalbeniitzungsgebiihr

Herr Blirgermeister Stachelberger teilt dem Gemeinderat mit, dass eine Anderung der
Kanalbenutzungsgebiihr zu beschliel3en ist:

Kanalabgabenordnung
nach dem NO Kanalgesetz 1977
far den offentlichen Kanal der Gemeinde Ebergassing

beschlossen:

§6

Kanalbeniitzungsgebiihren fiir den Mischwasserkanal

Zur Berechnung der laufenden Gebuhren fur die Benlitzung der 6ffentlichen Kanalanlage
(Kanalbenltzungsgebuihr) werden fir die Schmutzwasserentsorgung folgende
Einheitssatze festgesetzt:

Mischwasserkanal: € 3,20

§10
Schlussbestimmungen

(1) Diese Kanalabgabenordnung tritt mit dem Monatsersten, der dem Ablauf der
zweiwochigen Kundmachungsfrist zunachst folgt (§ 11 NO Kanalgesetz 1977) in Kraft.

(2) Auf Abgabentatbestande fiir Kanaleinmiindungsabgaben, Erganzungsabgaben und
Sonderabgaben sowie fiir Kanalbeniitzungsgeblhren, die vor Inkrafitreten dieser
Verordnung verwirklicht wurden, sind die bis dahin geltenden Abgaben- und
Gebihrensatze anzuwenden.

Herr Biirgermeister Stachelberger stellt den Antrag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing mdge in seiner Sitzung vom 10.12.2025, der
Anderung der Kanalabgabenordnung, wie vorgetragen die Zustimmung geben.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig angenommen
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Punkt 11: Auftragsvergabe Umstellung 6ffentl. Beleuchtung auf LED

Herr Bargermeister Stachelberger teilt dem Gemeinderat mit, dass sich

die Anschaffung von Leuchtmitteln flr die 6ff. Beleuchtung als immer schwieriger und
kostspieliger erweist.

Aus diesem Grund hat die Gemeinde Ebergassing, die Fa. L.U.X. GmbH, Technisches
Biiro fir Elektro-, Beleuchtungs- und Verkehrstechnik beauftragt, unseren Bedarf an LED-
Leuchten zu erheben und den Ankauf der notwendigen Leuchten, auszuschreiben.

Laut Leistungsverzeichnis wurden insgesamt 851 LED-Leuchten ausgeschrieben.

Auf Basis der Schatzkosten konnte ausschliefilich ein offenes Verfahren mit EU-weiter
Bekanntmachung durchgefiihrt werden. Die Unterlagen wurden laut Aufzeichnung auf der
Vergabeplattform von 32 Unternehmen heruntergeladen. Sechs Unternehmen haben
Angebote abgegeben. Folgende Reihung ergibt sich laut Preisspiegel der L.U.X. GmbH
vom 1.10.2025:

’7 Angebotssumme 20% Mwst. Angebotssumme

exkl. 20% Mwst inkl. 20% Mwst
1. Lightwell Austria € 162.662,61 € 32.532,52 € 195.195,13
2. Elektron € 163.157,00 € 32.631,40 € 195.788,40
3. Siteco € 173.625,00 € 34.725,00 € 208.350,00
4. AE Schreder € 192.445,00 € 38.489,00 € 230.934,00
5. EcoWorld-LCL € 197.368,00 € 39.473,60 € 236.841,60
6. ZG Lighting € 212.056,19 €42.411,24 € 254.467,43

Im Prifbericht der Fa. L.U.X. Gmbh, vom 7.11.2025, wird nach rechnerischer und
sachlicher Prifung der Angebote, die Lieferung der rund 850 Leuchten an die Firma
LIGHTWELL Austria GmbH, Marktstral’e 3, A-7000 Eisenstadt, empfohlen.

Die Finanzierung erfolgt liber eine Bedarfszuweisung von der NO LR fiir energiesparende
MaBnahmen und dem Kommunalen Investitionsprogramm.

Herr Biirgermeister Stachelberger stellt den Antrag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing mége in seiner Sitzung vom 10.12.2025,
den Auftrag fiir die 6ffentliche LED-Beleuchtung an die Fa. Lightwell Austria GmbH,
vergeben.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig angenommen
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Punkt 12: Auftragsvergabe Radwege und Begegnungszone

Herr Burgermeister Stachelberger teilt dem Gemeinderat mit, dass die Gemeinde
Ebergassing einen gemeinsamen Geh- und Radweg in der Spar-Stralle/Waldneuriss-
Stralle, sowie einen gemeinsamen Geh- und Radweg in der Stefan Steinle-Stralle zu
errichten beabsichtigt. Ebenfalls soll der Ernst Wessely-Ring als Begegnungszone
gestaltet werden.

Die Leistungen fur den Bau der gemischten Geh- und Radwege sowie der
Begegnungszone wurden gemeinsam vom ZT-Blro Dipl.-Ing. Werner Paretta im Auftrag
der Gemeinde Ebergassing im nicht offenen Verfahren ausgeschrieben.

Seitens des Biro DI Paretta folgender Billigstbieter ermittelt wurde:

4.3 Reihungsliste nach der verlesenen Angebotssumme

Reihung |Bieter Bieter | Angebotssumme | Differenz
Nr. [€] excl. MwSt. | [%]
1 STRABAG AG Bruck/Leitha 1 739.592,58 100,00%
PITTEL+BRAUSEWETTER,
2 Wien 2 776.617,11 105,01%
3 PORR Bau GmbH Parndorf 3 785.816,80 106,25%

5. ERGABEVORSCHLAG

Nach rechnerischer und sachlicher Uberpriifung geman
Bundesvergabegesetz 2018 wird vorgeschlagen die Leistungen fur die Erd-
und Baumeisterarbeiten samt maschineller und elektrotechnischer
Ausristung fir das Schmutzwasserpumpwerk fir die

SPAR-StraBe, Herrschaftliche Breite, StraBenbau & GGRW
an die

STRABAG AG - Direktion AB

NL Niederdsterreich - BG Bruck/Leitha
Industriestrafie 16

2460 Bruck/Leitha

zu einem Gesamtpreis von

€ 739.592,58 (excl. MwSt.) bzw.
€ 887.511,10 (inkl. MwSt.)
zu vergeben.
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Laut Obergruppen der Ausschreibung entfallen folgende Summen auf die Gewerke:

1. Begegnungszone Ernst Wessely-Ring und gemeinsamer Geh- und

Radweg Stefan Steinle-StraRe:

Angebotssumme 20% Mwst.
exkl. 20% Mwst

1. STRABAG AG € 299.051,83 € 59.810,37
Bruck/Leitha

2. Pittel+Brausewetter € 325.400,22 € 65.080,04
Wien

3. PORR Bau GmbH € 341.848,71 € 68.369,74
Parndorf

Herr Biirgermeister Stachelberger stellt den Antrag:

Angebotssumme
inkl. 20% Mwst

€ 358.862,20
€ 390.480,26

€ 410.218,45

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing mdége in seiner Sitzung vom 10.12.2025,
den Auftrag an die Fa. Strabag AG vorbehaltlich einer schriftlichen Férderzusage (KPC

und NO Landesregierung), zu vergeben.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig angenommen

2. Gemeinsamer Geh- und Radweg Spar-StraBe/Waldneuriss-StraBe:

Angebotssumme 20% Mwst.
exkl. 20% Mwst

1. STRABAG AG € 440.540,75 € 88.108,15
Bruck/Leitha

2. Pittel+Brausewetter € 451.216,89 € 90.243,38
Wien

3. PORR Bau GmbH € 443.968,09 € 88.793,62
Parndorf

Herr Biirgermeister Stachelberger stellt den Antrag:

Angebotssumme
inkl. 20% Mwst

€ 528.648,90
€ 541.460,27

€ 5632.761,71

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing mége in seiner Sitzung vom 10.12.2025,
den Auftrag an die Fa. Strabag AG vorbehaltlich einer schriftlichen Férderzusage (KPC

und NO Landesregierung), zu vergeben.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig angenommen
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Punkt 13: Subventionen Vereine 2026

Herr Blirgermeister Stachelberger teilt dem Gemeinderat mit, dass flir das Haushaltsjahr
2026 die Subventionen zur Beschlussfassung vorliegen:

SUBVENTION VEREINE 2026

EURO

1 |Bastelverein Ebergassing 220,00 €
Bastelverein BK Him.6/Stg.8 1 600,00 €

2 |Dorfgemeinschaft Wienerherberg 330,00 €
3 |Dorferneuerung Ebergassing Impulse 330,00 €
4 |Ebergassing sorgt vor 220,00 €
5 |Elternbeirat Kindergarten 1 Ebergassing 110,00 €
6 | Elternbeirat Kindergarten 2 Ebergassing 110,00 €
7_|Elternbeirat Kindergarten Wienerherberg 110,00 €
8 |Elternverein Hauptschule 220,00 €
9 [Elternverein Volksschule 220,00 €
13 |Gassinger Kreativkisterl 220,00 €
14 |Helfende Hande 220,00 €
15 |Jiu-Jitsu Verein 330,00 €
16 [ Jugendkiub Ebergassing 330,00 €
17 |Katzfatz Tierschutzverein 220,00 €
18 | Kegelverein 220,00 €
19 |[KIDIDO Arbé 150,00 €
20 [Kinderfreunde 330,00 €
21 |Mannergesangverein 220,00 €
Mannergesangsverein BK Him.6/Stg.7 800,00 €

22 |Musik im Schloss 250,00 €
23 |Musikverein - €
Musikverein BK Bauerngasse 1 40,00 €
Musikverein Miete Bauerngasse 1 245200 €

24 | Pensionisten Ebergassing 220,00 €
25 | Pensionisten Wienerherberg 220,00 €
26 | Pfadfinder 330,00 €
28 |SC Ebergassing 330,00 €
29|SC Ebergassing Strom 5100,00 €
30| Schiutzenverein 220,00 €
32| Tennisverein 330,00 €
33| The Functional Fitness Box 220,00 €
34 | Tischtennisverein 220,00 €
Tischtennis BK Him.6/Stg.13 2 200,00 €

35 |Volleyballverein 220,00 €
36 | Seniorenbund Ebergassing 220,00 €
37 |Verein zur Erhaitung Kirche Wienerherberg 220,00 €
GESAMT 19 302,00 €

Herr Biirgermeister Stachelberger stellt den Antrag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing mége in seiner Sitzung vom 10.12.2025, der
Subventionen 2026 fiir die Vereine die Zustimmung geben.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig angenommen
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Punkt 14: Vertragsverlangerung Magenta

Herr Burgermeister Stachelberger teilt dem Gemeinderat mit, dass eine
Vertragsverlangerung, betreffend der Diensthandys und mobiles Internet, zu beschliefien
ist.

Seitens der Fa. Magenta wurde ein neues Angebot gelegt. Die Grundentgelte verandern
sich geringfligig, dafiir bietet Magenta ein Budget fir Hardware.

Herr Biirgermeister Stachelberger stellt den Antrag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing mége in seiner Sitzung vom 10.12.2025, der
Vertragsverldngerung bei Magenta, wie vorgetragen die Zustimmung geben.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig angenommen
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GR Hietz verlasst wegen Befangenheit die Sitzung
Punkt 15: Anderung landwirtschaftlicher Pachtvertrag

Herr Blrgermeister Stachelberger teilt dem Gemeinderat mit, dass aufgrund einer
behordlich vorgeschriebenen Ersatzaufforstung, eine Grundinanspruchnahme seitens der
Gemeinde Ebergassing besteht. Die Teilflaiche von dem landwirtschaftlichen Grundstiick
165/4, in einem Ausmal} von 3.000 m?, steht dem P&chter Herrn Michael Hietz nicht mehr
zur Bewirtschaftung zur Verfligung. Das bestehende Pachtverhaltnis ist dahingehend
anzupassen.

Herr Biirgermeister Stachelberger stellt den Antrag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing mége in seiner Sitzung vom 10.12.2025, der
Anderung des Pachtvertrags, wie vorgetragen die Zustimmung geben.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig angenommen
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GR Hietz nimmt wieder an der Sitzung teil.
Punkt 16: Loschungserklarung

Herr Birgermeister Stachelberger teilt dem Gemeinderat mit, dass folgende
Loschungserklarung zu beschlieflen ist:

LOSCHUNGSERKLARUNG

Im Lastenblatte der Liegenschaft EZ 895 Grundbuch 05223 Wiener-

herberg ist unter LNr.

1 a 1943/1995 Urkunde 1995-01-24
PEANDRECHT Konventionalstrafe Hdchstbetrag 2.000.000, --
fir Gemeinde Ebergassing

einverleibt.

Infolge ganzlicher Bezahlung der dem oben angefihrten Pfandrecht
zugrundeliegende Forderung verzichtet die Gemeinde Ebergassing,
2435 Ebergassing, SchwadorferstraBe 9, hiermit auf ihr obiges
Recht und erteilt hiermit ihre ausdrickliche Einwilligung, dass
ohne ihr weiteres Wissen, jedoch nicht auf ihre Kosten, die Lo&-
schung des obgenannten Rechtes ob EZ 895 Grundbuch 05223 Wiener-

herberg grundblicherlich einverleibt werde.

Herr Biirgermeister Stachelberger stellt den Antrag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing mége in seiner Sitzung vom 10.12.2025, der
Léschungserkldrung wie vorgetragen die Zustimmung geben.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig angenommen
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GR Schall verlasst wegen Befangenheit die Sitzung.
Punkt 17: Pachtvertrag ,,SMASH*

Herr Burgermeister Stachelberger teilt dem Gemeinderat mit, dass folgender Pachtvertrag

mit der Firma SMASH-Group betreffend der Errichtung eines Padel Platzes im Freibad,
beschlossen werden soll:

PACHTVERTRAG

EZ 6, KG Ebergassing

abgeschlossen zwischen

Gemeinde Ebergassing
Schwadorfer StraRe 9
2435 Ebergassing

als Verpachter
(unabhéngig von Geschlecht, Rechtsform und Anzaht die ,VERPACHTENDE PARTEI®)
einerseits

und

SMASH Holding GmbH
FN 661137k
TeinfaltstraRe 4/B07
1010 Wien

als Pachter
(unabhdngig von Geschlecht, Rechtsform und Anzahl die ,PACHTENDE PARTE!)
andererseits

(VERPACHTENDE PARTE! und PACHTENDE PARTEI jeweils die ,VERTRAGSPARTEI® und
gemeinsam die ,VERTRAGSPARTEIEN)

wie folgt:
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1.1

1.2

13

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

1 Pachtgegenstand

Die VERPACHTENDE PARTE! ist grundbiicherliche Allein-Eigentiimerin der Liegenschaft EZ 6,
KG Ebergassing (5202), Bezirksgericht Schwechat (die ,LIEGENSCHAFT*). Der Grundbuchstand
der LIEGENSCHAFT stellt sich wie in Beilage 1 dar.

Die PACHTENDE PARTE! ist auf die Errichtung, den Besitz und den Betrieb von Sportanlagen
spezialisiert und beabsichtigt die Teile des Grundstiickes Nr. 246/1 der LIEGENSCHAFT, mit
einer Grundstiicksflache von ca. 650m?, gemaR Beilage 2 (der ,,PACHTGEGENSTAND), von der
VERPACHTENDEN PARTEI zu pachten.

Die VERPACHTENDE PARTE! errichtet auf ihre Kosten ein Container-WC, samt Senkgrube. Die
PACHTENDE PARTE! libernimmt die Reinigung und Instandhaltung des Container-WC, sowie
die Entsorgung des Senkgrubeninhaltes.

2 Nutzung

Die PACHTENDE PARTEI errichtet auf dem PACHTGEGENSTAND zwei Padel-Plitze samt
notwendiger bzw. zweckméBiger Ver-/Entsorgungsleitungen und Nebenbauten/-flichen, wie
Stromversorgung, Wege, Zdune, Lagerraum, Verkaufs- und Verleihautomaten, Flutlichtanlage
und ein Lounge-Bereich (gemeinsam die ,,PADEL-ANLAGE").

Die PADEL-ANLAGE wird nach Fertigstellung im regulédren Spielbetrieb weitestgehend im Self-
Service-Modus, erginzt um regelméRige Veranstaltungen, wie zB Turniere und Community-
Events, von der PACHTENDEN PARTE! betrieben. Bei gréferen Veranstaltungen wird die
PACHTENDE PARTEI die VERPACHTENDE PARTE] vorab informieren. Die VERPACHTENDE PARTE!
wird bei Bedarf und nach Méglichkeiten hierfir die tempordre Nutzung an den
PACHTGEGENSTAND angrenzender Fldchen der LIEGENSCHAFT erméglichen.

Die VERPACHTENDE PARTEI gewdhrt der PACHTENDEN PARTEI sémtliche zur Nutzung des
PACHTGEGENSTANDS notwendigen bzw. zweckmaRigen Leitungs-, Wege- sowie
Nutzungsrechte an der LIEGENSCHAFT.

Explizit vereinbaren die VERTRAGSPARTEIEN hinsichtlich der bestehenden sanitdren
Infrastruktur auf bzw. neben der LIEGENSCHAFT (im Erlebnisbad Ebergassing) ein
unentgeltliches Nutzungsrecht fiir die Kunden der PADEL-ANLAGE sofern das Erlebnisbad
geoffnet hat. Die PACHTENDE PARTE! verpflichtet sich dieses Nutzungsrecht und seine Grenzen
entsprechend zu beschildern und die Kunden zu informieren. Sofern die sanitare Infrastruktur
bzw. das Erlebnisbad geschlossen ist, wird die PACHTENDE PARTE! alternative (mobile
Sanitarlésungen) organisieren. Zusatzlich erfolgt die Miillentsorgung sowie die Betreuung von
Griinflichen auf / neben dem PACHTGEGENSTAND durch die VERPACHTENDE PARTEI.

Erginzend vereinbaren die VERTRAGSPARTEIEN, dass die Stromversorgung der PADEL-ANLAGE
liber die bestehende Stromanlage samt Energieliefervertrag der VERPACHTENDEN PARTE! und
eine von der PACHTENDEN PARTE! zu errichtenden Substromleitung samt Substromzahler
erfolgt. Die Verrechnung der tatsachlich angefallenen Stromkosten an die PACHTENDE PARTEI
erfolgt jahrlich bis zum 10. Janner im Nachhinein.

Die errichteten Bauten samt Einrichtungen gelten als Superadifikate (§ 435 ABGB)und
verbleiben im Eigentum der PACHTENDEN PARTEI.
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Seite 43 von 70



3.1

3.2

3.3

3.4
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5.1

52

5.3

54

3 Kosten

Fur die Nutzung des PACHTEGENSTANDS gemiR Punkt 2 leistet die PACHTENDE PARTE! ab
Inbetriebnahme der PADEL-ANLAGE eine jahrliche Vergiitung in Hohe von EUR 350 (in Worten:
Dreihundertfiinfzig Euro; der ,,PACHTZINS”) an die VERPACHTENDE PARTEI. Der PACHTZINS ist
jahrlich im Nachhinein zum 10. Jénner zahlbar. Bei unterjihrigem Beginn oder Ende der
Verpflichtung zur Entrichtung des PACHTZINSES durch die PACHTENDE PARTE! wird dieser
entsprechend aliquotiert.

Der PACHTZINS ist auf Basis des von der Statistik Austria monatlich verlautbarten
Verbraucherpreisindexes VPI 2025 bzw. dem an seine Stelle tretenden Nachfolgeindex, sollte
dieser nicht mehr verlautbart werden, wertgesichert. Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherung
ist die Indexzahl fiir den Monat des Vertragsabschlusses. Schwankungen der Indexzahl
werden erst ab einer Verénderung von 5% beriicksichtigt, wobei die jeweilige Indexzahl bei
Uberschreitung sodann die neue Ausgangsbasis darstellt.

Mit dem PACHTZINS sind sdmtliche Kosten der VERPACHTENDEN PARTEI, mit Ausnahme der
Stromkosten gemaR Punkt 2.5., abgegolten.

Die PACHTENDE PARTE! trégt sdmtliche direkten Kosten im Zusammenhang mit der
Herstellung und dem laufenden Betrieb der PADEL-ANLAGE.

4 Dauer

Dieser PACHTVERTRAG wird fiir die Dauer von 20 Jahren ab dem Tag der Inbetriebnahme der
PADEL-ANLAGE abgeschlossen. Die VERPACHTENDE PARTEI raumt der PACHTENDEN PARTEI
zum Ablauf der vereinbarten Laufzeit das Recht ein, diesen PACHTVERTRAG einmalig um 10
weitere Jahre zu verlangern.

Die Ubergabe des PACHTGEGENSTANDS erfolgt einvernehmlich, spétestens jedoch mit
Baubeginn. Die PACHTENDE PARTEI strebt die Inbetriebnahme der PADEL-ANLAGE mit April
2026 an und wird die PACHTENDE PARTE! die VERPACHTENDE PARTE! iiber das tatsichliche
Inbetriebnahme Datum informieren.

5 Gewadbhrleistung und Haftung

Die PACHTENDE PARTEI hat die LIEGENSCHAFT besichtigt, kennt deren Lage und
Beschaffenheit und ist sich deren Zustands bewusst. Die VERPACHTENDE PARTE! leistet keine
uUber die Festlegungen in diesem PACHTVERTRAG hinausgehende Gewihr und haftet auch
nicht aus einem anderen Titel fiir eine bestimmte Eigenschaft, eine bestimmte Beschaffenheit
oder einen Bestimmten Ertrag des PACHTGEGENSTANDS.

Die VERPACHTENDE PARTEl gewdhrleistet, dass der PACHTGEGENSTAND und die
LIEGENSCHAFT in deren freier Verfligungsgewalt steht und frei von etwaigen Einschrankungen
ist, die eine Nutzung durch die PACHTENDE PARTE! beeintrichtigen und zukiinftig fir die
PACHTENDE PARTE] einschriankende Handlungen zu unterlassen.

Die PACHTENDE PARTE/ haftet der VERPACHTENDEN PARTE! fiir simtliche Personen-, Sach-und
Vermdgensschaden im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb der PADEL-
ANLAGE und halt die VERPACHTENDE PARTEI schad- & klaglos von Anspriichen Dritter.

Um allfillige Gewahrleistungen und Haftungen abzudecken, verpflichtet sich die PACHTENDE
PARTEI eine Kaution von EUR 1.000 auf ein von der VERPACHTENDEN PARTE| zu benennendes
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6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

8.1

8.2

Bankkonto zu {iberweisen. Bei Vertragsende bzw. Vertragsauflésung muss dieser Betrag
vollsténdig riickgezahlt werden.

6 Vertragsauflosung

Die Rickgabe des PACHTGEGENSTANDS erfolgt spdtestens 30 Tage nach Vertragsende in
gereinigtem, vertragsgemifem Zustand bei vollstindigem Rlickbau der Aufbauten und
Wiederherstellung des naturlichen Geldndes, sofern die VERTRAGSPARTEIEN nicht
einvernehmlich und schriftlich etwas anderes vereinbaren.

Der VERPACHTENDEN PARTE! steht das Recht zu, den Pachtvertrag mit sofortiger Wirkung
aufzuldsen, wenn:

— der PACHTGEGENSTAND von der PACHTENDEN PARTE/ nicht zu den vereinbarten
Zwecken nach Punkt 2.1 dieser Vereinbarung beniitzt wird,

— die Inbetriebnahme der PADEL-ANLAGE nicht innerhalb von zwdlf Monaten nach
Unterzeichnung dieser Vereinbarung erfolgt,

— und/oder die PACHTENDE PARTEI vom PACHTGEGENSTAND einen erheblich
nachteiligen Gebrauch macht,

— und/oder die PACHTENDE PARTE! den Betrieb der PADEL-ANLAGE langer als 6
zusammenhéangende Monate unterbricht bzw. den Betrieb vollstandig einstellt;

Der PACHTENDE PARTEI steht das Recht zu, diesen Vertrag mit sofortiger Wirkung aufzul6sen,
wenn:

— der PACHTGEGENSTAND nicht mehr zur Erflillung des vereinbarten Zwecks nach
Punkt 2.1 dieser Vereinbarung geeignet ist,

~ ein betriebswirtschaftlich nachhaltiger Betrieb der PADEL-ANLAGE nicht mehr
moglich ist,

— undjoder die Inbetriebnahme der PADEL-ANLAGE nicht innerhalb von zwélf
Monaten nach Unterzeichnung dieser Vereinbarung erfolgt;

7 Gebiihren

Samtliche Kosten und Abgaben mit der Errichtung und dem Abschluss dieses PACHTVERTRAGS
tragt die PACHTENDE PARTEI.

Die Kosten einer allfalligen rechtsfreundlichen, steuerlichen oder sonstigen Beratung oder
Vertretung trégt jede VERTRAGSPARTEI selbst. Allfallige im Zusammenhang mit diesem
PACHTVERTRAG anfallende individuellen Steuern tragt diejenige VERTRAGSPARTEI, bei der
diese anfallen.

8 Allgemeine Bestimmungen

Die VERTRAGSPARTEIEN verpflichten sich, samtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag
auf ihre Rechtsnachfolger zu Uiberbinden.

Die PACHTENDE PARTEl ist berechtigt, diesen Vertrag jederzeit und ohne vorherige
Zustimmung der VERPACHTENDEN PARTE! auf ein mit ihm verbundenes Unternehmen zu
libertragen, sofern es sich dabei um eine juristische Person handelt, an der die PACHTENDE
PARTE! unmittelbar oder mittelbar zu 100 % beteiligt ist. Die ibernehmende Gesellschaft tritt
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mit Wirksamkeit der Ubertragung in samtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag ein.
Die PACHTENDE PARTE! verpflichtet sich, der VERPACHTENDEN PARTE! Uber die erfolgte
Ubertragung unverziiglich schriftlich zu informieren und die gesellschaftsrechtliche
Verbindung durch geeignete Unterlagen nachzuweisen. Eine solche Ubertragung gilt nicht als
Weiterverpachtung oder Unterverpachtung im Sinne dieses Vertrages.

8.3  Die diesem Vertrag angeschlossenen Beilagen bilden einen integrierten und verbindlichen
Bestandteil dieses Vertrags. Soweit Begriffe in diesem Vertrag in Form von Kapitalchen
abgefasst sind, gelten dafiir die jeweils in diesem Vertrag festgelegten Definitionen.

8.4  Dieser Vertrag unterliegt dem dsterreichischen Recht mit Ausnahme der Verweisungsnormen
des internationalen Privatrechts. Fir alle Streitigkeiten iber das Eingehen, das
Zustandekommen oder die Rechtswirksamkeit dieses Vertrags oder iiber Rechtswirkungen
aus oder in Zusammenhang mit diesem Vertrag vereinbaren die Vertragsparteien die
ausschlieBliche Zustandigkeit des Bezirksgerichts Baden.

8.5 Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrags bediirfen zu ihrer Giiltigkeit der Schriftform,
soweit nicht eine strengere Form (beispielsweise notarielle Beglaubigung) zwingend
vorgesehen ist; dies gilt auch fiir ein Abgehen von diesem Formerfordernis. Miindliche oder
schriftliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht.

8.6  Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig, undurchfiihrbar

oder undurchsetzbar sein oder werden, wird die Giltigkeit, Durchfiihrbarkeit und
Durchsetzbarkeit der tibrigen Bestimmungen dieses Vertrags dadurch nicht beriihrt.

Beilagenverzeichnis:
Beilage 1: Grundbuchauszug

Beilage 2: Skizze

Herr Biirgermeister Stachelberger stellt den Antrag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing mége in seiner Sitzung vom 10.12.2025,
dem Pachtvertrag mit SMASH-Group, wie vorgetragen die Zustimmung geben.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig angenommen
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GR Schall nimmt wieder an der Sitzung teil.

Punkt 18: Aufhebung Ehrungsrichtlinien

Herr Blrgermeister Stachelberger teilt dem Gemeinderat mit, dass die
Gemeinderatsbeschlisse vom 09.11.2022 und 21 .05.2025, betreffend Ehrungsrichtlinien
und Anderung Ehrungsrichtlinien, aufgrund fehlender Rechtsgrundlage aufgehoben
werden soll. Eine Rechtsgrundlage (Verordnung geman § 17 NO GO) liegt nicht vor.

Herr Biirgermeister Stachelberger stellt den Antrag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing mége in seiner Sitzung vom 10.12.2025, der
Aufhebung der Ehrungsrichtlinien, wie vorgetragen die Zustimmung geben.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig angenommen
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Punkt 19: Unterstutzung des Elternvereins der VS Ebergassing mit einer
auBerordentlichen Subvention fiir die Anschaffung von 25 Tablets samt Ladekoffer

Herr GGR Antel teilt dem Gemeinderat mit, dass der Elternverein der VS-Ebergassing
finanzielle Unterstitzungsschreiben fir die Anschaffung von Tablets samt Ladekoffer, an
diverse Organisationen und Firmen verschickt hat.

Nach eingehender Diskussion wurde entschieden, dass auf ein gesondertes
Subventionsansuchen des Elternvereins der VS Ebergassing, an den Gemeinderat
abgewartet wird, da noch keine Gesamtkosten fir diese Anschaffung vorliegen. Somit soll
der Tagesordnungspunkt von der heutigen Sitzung genommen werden.

Herr Biirgermeister Stachelberger stellt den Antrag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing mége in seiner Sitzung vom 10.12.2025, der
Vorgehensweise wie vorgetragen die Zustimmung geben.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig angenommen
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